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Préambule

Le cadre national proposé par la loi du 21 Février 2014 de la programmation pour la Ville et la Cohésion Urbaine vise a concentrer les moyens sur les territoires les plus en difficulté, a réduire les inégalités et améliorer les conditions de vie
des habitants.

Le Contrat de Ville de Perpignan Méditerranée Métropole 2015-2020 précise les axes de la politique a I'échelle de 9 quartiers prioritaires. Parmi ces quartiers, trois sont retenus comme devant faire I'objet d’une intervention urbaine forte.
Ces quartiers font partis d’une liste de 200 quartiers retenus au niveau national.

e Le Centre historique retenu comme quartier d’intérét national,
e La Diagonale du Vernet-Nouveau Logis et le Champ de Mars qui sont retenus quartiers d’intérét régional.

Aussi, afin de préparer cette intervention, un protocole de préfiguration a été signée avec 'ANRU le 21 décembre 2015 qui précise les objectifs du volet urbain du contrat de ville et arréte le programme de travail nécessaire pour aboutir
aux opérations de renouvellement urbain sur ces quartiers et a la rédaction de la convention pluriannuelle de renouvellement urbain. La convention a été depuis signée le 9 janvier 2020 a I'issue de ces travaux. L'Europe est également partie
prenante au travers des fonds FEDER contractualisé dans le cadre des Approches Territoriales Intégrées.

Le projet urbain du Champ de Mars est retenu car de nombreux indicateurs socio-économiques témoignent de la fragilité du secteur. Méme si le quartier dispose de nombreux atouts, des signes de déclin ont été observés, notamment en
matiere d’activité économique, de commerces et services de proximité.

La Ville s’est engagée dans I'actuelle copropriété du centre commercial, faisant I'objet de la demande de DUP, dans cette perspective de redynamisation. Elle a acquis plusieurs lots au fur et a mesure que les activités cessaient ou que les
propriétaires souhaitaient vendre face au déclin du site.

Ainsi, le présent dossier présente dans la perspective d’'une DUP, les axes d’'une redynamisation et d’un renouvellement urbain du quartier du Champ de Mars pour lesquels des partenaires sont engagés. Un projet d’ampleur est programmé
a la fois sur I'axe commercial mais également I'amélioration du cadre de vie des habitants du Champ de Mars et ceci, jusqu’en 2024.

Chapitre | / Objet de I’enquéte publique, cadre juridique et administratif
1/ 1. Ubjet de 'enquéte

Le présent dossier d’enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P) a été réalisé pour la mise en ceuvre du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain de la Ville de Perpignan visant la redynamisation
et la requalification du cadre de vie du quartier prioritaire du Champ de Mars.

L'objet de I'enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique est de présenter au public le projet dans son environnement, de permettre au plus grand nombre de personnes de faire connaitre leurs remarques et d’apporter ainsi des
éléments d’information utiles a I'appréciation exacte de I'utilité publique du projet.

1 / 2. La détermination de la procédure d’expropriation a utiliser
Cette opération réalisée dans le quartier du Champ de Mars de la ville de Perpignan concerne I'acquisition de biens immobiliers et de fonds de commerces. A ce titre la procédure de dossier d’Utilité Publique :

e N’est pas soumise a étude d’impact au titre de I'article L.122-1 du Code de I'environnement et ne reléve pas d’un examen au cas par cas en application de I'article R.122-2 du méme code,
e Ne nécessite pas de procédure d’autorisation ou de déclaration au titre des articles L.214-1 a L.214-11 du Code de I'environnement (loi sur I'Eau) car elle n’est pas concernée par une rubrique de I'article R.214-1,
e N’est concernée par aucun site naturel protégé, notamment Natura 2000, et n’est pas soumise a évaluation des incidences Natura 2000 en application du 1° du lll de I'article L.414-4 du Code de I'environnement.

Ainsi, cette enquéte publique est conduite au titre du code de I’expropriation. Cette enquéte est régie par les articles L110-1 et suivant et R 112-4 et suivant du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

1 / 3. La procédure d’enquéte pour DUP

1. Le déroulement de I'enquéte (R112-8 et suivant du code de I'expropriation)

C'est au Préfet de Département qu’il appartient d’ouvrir et d’organiser I’enquéte publique. Le Préfet des Pyrénées-Orientales procédera a la saisine du Tribunal Administratif pour la désignation d’'un commissaire enquéteur.

Ville de Perpignan — janvier 2021



Aprés consultation du commissaire enquéteur, le Préfet précise par arrété :

e 1°Ll’'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée qui ne peut étre inférieure a quinze jours ;
e 2°Les heures et le lieu ol le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations sur un registre ouvert a cet effet. Ce registre, a feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire enquéteur.

2. Alissue de I'enquéte publique (articles R.112-18 et suivant)

Conformément aux articles R.112-18 a R.112-23, « A l'expiration du délai fixé par I'arrété prévu a l'article R. 112-12, le ou les registres d'enquéte sont, selon les lieux ot ils ont été déposés, clos et signés soit par le maire, soit par le préfet qui
a pris l'arrété mentionné ci-dessus, soit par le préfet chargé de centraliser les résultats de I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3.

Le préfet ou le maire en assure la transmission, dans les vingt-quatre heures, avec le dossier d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte examine les observations recueillies et entend toute personne qu'il lui parait utile de consulter ainsi que l'expropriant, s'il en fait la demande. Pour ces auditions, le
président peut déléguer I'un des membres de la commission.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rédige un rapport énongant ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables ou non a l'opération projetée.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet le dossier et les registres assortis du rapport énongant ses conclusions soit au préfet qui a pris I'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit au préfet chargé de
centraliser les résultats de I'enquéte désigné conformément a I'article R. 112-3.

Les opérations prévues aux articles R. 112-18 et R. 112-19 sont terminées dans un délai d'un mois a compter de I'expiration du délai d'enquéte fixé par I'arrété prévu a l'article R. 112-12. Il est en dressé procés-verbal soit par le préfet qui a
pris 'arrété prévu a l'article R. 112-12, soit par le préfet chargé de centraliser les résultats de I'enquéte désigné conformément a l'article R. 112-3. Lorsqu'il n'est pas compétent pour en déclarer I'utilité publique, le préfet émet un avis sur
I'opération projetée lorsqu'il transmet I'entier dossier a l'autorité compétente pour en déclarer |'utilité publique. »

3. Lladéclaration d’utilité publique (R121-1 et suivant)

Au terme de la procédure d’enquéte publique et au vu du dossier correspondant, la Déclaration d'Utilité Publique de I'opération sera de la compétence du Préfet des Pyrénées-Orientales, au plus tard 12 mois apreés la cl6ture de I'enquéte.
L'acte déclarant I'utilité publique précise le délai pendant lequel I'expropriation devra étre réalisée. Ce délai ne peut, si la déclaration d'utilité publique est prononcée par arrété, étre supérieur a cing ans.

L'arrété sera publié au recueil des actes administratifs. En cas de contestation, I'acte déclaratif d’utilité publique pourra faire I'objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif dans le délai de deux mois a compter de la date
d'affichage en mairie de I'AP de DUP.

I / 4. ’enquéte parcellaire et la procédure d’expropriation
L’enquéte parcellaire est prescrite conjointement a la présente enquéte et conduite en vertu des articles R131-1 et suivant du Code de I'Expropriation pour cause d’Utilité Publique.

Le dossier d’enquéte parcellaire définira exactement les locaux et les fonds de commerces nécessaires a I'exécution de I'opération de redynamisation et de requalification du cadre de vie du Champ de Mars. Les intéressés propriétaires de
ces locaux et de ces fonds de commerces, seront appelés a faire valoir leurs droits et consigner leurs observations sur les registres joints au dossier d’enquéte parcellaire.

1 / 5. La procédure d’expropriation

Al'issue de I'enquéte parcellaire, une fois épuisé les possibilités d’accord amiables et dans la mesure ou il resterait encore des biens immobiliers a acquérir, la procédure d’expropriation serait enclenchée et conduite conformément au Code
de I'Expropriation pour Cause d’Utilité Publique.

I / 6. La compatibilité avec le Plan Local d’Urbanisme

Le PLU applicable aujourd’hui a été approuvé le 20 décembre 2007 et révisé le 15 décembre 2016. Il classe le secteur concerné par le projet en UC3a. Le Plan Local d’Urbanisme dans sa forme actuelle permet la réalisation des aménagements

et équipements prévus dans le projet.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971057&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971035&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971057&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971035&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971075&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971057&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074224&idArticle=LEGIARTI000029971035&dateTexte=&categorieLien=cid

Chapitre Il / Plans de situation

I1/1. Le plan de situation du projet par rapport a la Ville
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Il /2. Le plan de situation par rapport au quartier prioritaire du Champ de Mars
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/3. Le secteur concerné
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Chapitre 1l / Notice explicative

I /1. Contexte général de I'opération

1. Présentation du secteur d’intervention

Un grand ensemble a proximité du centre-ville

Située entre les quartiers Saint-Gaudérique et des Remparts, la cité HLM du Champ de
Mars est a 10 minutes du centre-ville a pied. La cité du Champs de Mars correspond a un : : 'y ) ¥ 1 vl A s i
» . - - -

ensemble de logements locatifs sociaux composé d’'une douzaine de barres en R+5 (et

ot qy Lhempde Mar: S
& S

jusqu’en R+9), sur pres de 7.5 ha arborés. Elle fait partie du quartier prioritaire portant le

méme nom.

Les chiffres clés

646 logements soit 1508 personnes dans le patrimoine de 'OPH PM
o 68 % des locataires bénéficient des APL,
o 31 % des titulaires de baux ont plus de 64 ans,

e 28,5 % des logements sont sous-occupés, 9,2 % des logements sont sur-occupés,

e Une taille de ménages plus importante que sur le reste de la commune,

e 61 % des ménages vivent sous le seuil des bas revenus,

e 18 % de taux de chdmage déclaratif,

o 29 % de la population du Champ de Mars a moins de 18 ans contre 21 % sur la ville,
e Une proportion importante de jeunes adultes peu ou pas diplomés,

o Les employés et ouvriers sont surreprésentés dans le monde professionnel.
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2. Caractéristiques du secteur d’intervention : un espace en cours de déqualification a réintégrer
dans la dynamique urbaine

Cet ensemble du Champ de Mars comprend le centre commercial visé par I'actuelle demande. Il

constitue :

e Une enclave de précarité dans un quartier populaire et résidentiel : 61% des ménages y sont
« sous le seuil de bas revenus ». Comparativement, ils sont 36% a Perpignan et moins d’un
quart sur le reste du département.

e Construite dans les années 1960, la résidence Champ de Mars et le centre commercial n’ont
jamais bénéficié de la moindre intervention significative et apparait de plus en plus « en
déqualification » au milieu d’un quartier au devenir incertain. La forme urbaine de I'ensemble
se caractérise par des hauteurs et de volumes importants en fort contraste avec le tissu
pavillonnaire environnant. La résidence est enclavée entre les emprises de la gendarmerie et
du lycée Jean Lurgat. Les espaces publics sont dégradés et les liaisons internes bloquées.

e L’ensemble de ces caractéristiques confére a cette résidence et au centre commercial un
sentiment de cité refermée sur elle-méme, favorisant le repli communautaire.

e Du point de vue humain, on observe un recul de la mixité sociale, qui double le sentiment de
stigmatisation interne et externe.

e Sur le plan éducatif, les établissements du secteur (groupe scolaire Pierre de Coubertin et

college Albert Camus) souffrent d’une politique d’évitement.

Pourtant, les atouts sont la mais ils demandent a étre valorisés dans un véritable projet de

quartier :

e Centre-ville a 20 minutes a pied, le parc San Vicens est a proximité immédiate,

o Présence d’équipements structurants (poste, école, college, lycée, gendarmerie) et de
proximité,

e Proximité de polarités commerciales de Saint-Gaudérique (rue Renan) et de la Place

Cassanyes.

Ville de Perpignan — janvier 2021
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3. Caractéristiques du centre commercial du Champ de Mars, objet de la présente demande, véritable verrou
urbain

En entrée Sud du quartier Prioritaire, le centre commercial du Champ de Mars compte a ce jour 14 lots* de |
copropriété répartis entre : ~

e Un point jeune (propriété de la Ville de Perpignan),

e Une agence locale de I'OPH PM qui occupe 2 lots (propriété de I'OPH PM),

e Un café-restaurant (propriété de la Ville de Perpignan),

e Un snack (propriété de la Ville de Perpignan),

e Un coiffeur (propriété de la Ville de Perpignan),

e 2 associations (propriétés de la Ville de Perpignan),

e Une association culturelle et cultuelle (mosquée) qui occupe 2 lots (1 lot propriété de I'association et 1 lot

propriété de la Ville de Perpignan),,

® 5 |ocaux vides appartenant a la Ville de Perpignan.

Les commerces du secteur souffrent de I'offre concurrentielle du Mas Guérido, zone de services et de commerces
de grande importance a I'échelle de I'agglomération Perpignanaise. Le Mas Guérido est situé a moins de cing

minutes en voiture. Aussi, progressivement depuis plusieurs années, les commerces de proximité ont disparu.

Le centre commercial du Champ de Mars est actuellement déqualifié par les locaux fermés et les divers trafics qui
se sont cristallisés. Certains sont murés et vandalisés régulierement. Seule I'agence de proximité de 'OPH PM
assure la présence de services publics en complément du Point Jeune municipal. Par ailleurs, le centre commercial

souffre d’'un manque de visibilité depuis I’axe Albert Camus.

12
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Occupation du centre commercial du Champs de Mars — septembre 2020

Local vacant
-70 m?-

Local vacant
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4. Le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain pour promouvoir I'inclusion du Champ Mars

Perpignan Méditerranée Métropole est un péle urbain comprenant 287 841 administrés. L’agglomération se caractérise ainsi par une
croissance démographique de 1,2 % entre 2005 et 2011 quand celle-ci n’est que de 0,6 % a I’échelon national. La ville de Perpignan en est le

ceceur du territoire, et joue un réle attractif en termes d’emploi et d’activités.

Néanmoins, Perpignan se caractérise aussi par de nombreux indicateurs révélant sa fragilité telle que la proportion de 36 % des ménages
sous le seuil de bas revenus pour lesquels, le revenu fiscal annuel par unité de consommation est de 16 012 €. 9 quartiers bénéficient du

soutien de la politique de la Ville dont 4 sont identifiés comme devant faire I'objet d’un projet de renouvellement urbain.

Dans cette perspective, la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole, au travers de son projet de territoire et la Ville de
Perpignan s’associent avec leurs partenaires afin de transformer durablement le centre historique de Perpignan et certains de ses quartiers
les plus fragiles. Ceci grace a de nombreux leviers dont la pierre angulaire sera le déploiement du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain pour lequel un protocole de préfiguration a été signé avec notamment I’Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine et I’Agence Nationale de I'Habitat le 21 décembre 2015. Une convention partenariale a été signée le 9 janvier 2020. Elle permet de

poursuivre le travail engagé dans le cadre de la rénovation urbaine sur toute la ville depuis 2005.

4 secteurs sont concernés par I'intervention de 'ANRU :

. Le Centre ancien, retenu comme quartier d’intérét national,

o La Diagonale du Vernet, le Nouveau-Logis et le Champs de Mars, retenus d’intérét régional.

Ce soutien de ’ANRU est complété par celui de I'Europe au travers des fonds FEDER sur les quartiers de la Diagonale du Vernet, du Nouveau-

Logis et du Champ de Mars.
Le programme final conduira au déploiement de pres de 193 Millions d’€ d’investissement jusqu’en 2024. Il prévoit des opérations de :

o Démolitions de logements et notamment locatifs sociaux entrainant des relogements,
e Réhabilitations et créations de logements en accession, locatifs, locatifs sociaux,
e C(Création, modernisation et reconversion d’équipements publics et économiques,

e Recomposition des espaces publics par la création de parcs, de jardins familiaux, de nouvelles voiries, de pistes cyclables {...).

Actuellement, le programme est en cours de déploiement. Certaines opérations comme |'Université dans le centre-historique ont
d’ores-et-déja été lancées et pour certaines livrées. Sur le Champ de Mars, le relai d’assistants maternels et la Maison pour Tous ont
été livrés et inaugurés en 2019 et 2020. Ainsi, sur le Champ de Mars, plus de 19.5 Millions d’€ de travaux seront engagés jusqu’en

2024.

Ville de Perpignan — janvier 2021
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Champ de Mars : Le projet urbain a horizon de 2024 o Demolion du bitmen 353 logemen)- AN

. Reconstruction Hors site de 54 logements - ANRU

~ . Modénature des batiments : traitement des balcons, des pieds
d'immeuble

. Modénature des batiments : paraboles

. Condamnation des vide-ordures

- . Déploiement du tri sélectif

. Accession aidée 2 la propriété

. =) Aménagement d'ensemble
1 [] -Aménagement des espaces extérieurs - ANRU

_ __ 4 " e . I_:] . Jardins familiaux, partagés et parc- ANRU
‘‘‘‘‘‘‘ & . Aménagement du parvis du lycée
S i i : "'.' . Aménagement rue Charles Péguy (si confirmer lors des études
8 g sraticnnelle)
DR . Aménagement rue Mme de Sévigné

. Requalification avenue Albert Camus

________ . Requalification partielle Rue Madame de Staél
. Espace sportif de proximité Champ de Mars
. Arréts de bus adaptés- ANRU

. Maillage piste cyclable

. Développement de I'usage du vélo - petits aménagements

>3 j0@ @0

- Equipements de proximité

. Point multi-accueil petite enfance

. Reconversion de la piscine (programmation en cours)

m . Maison pour Tous : Péle associatif, maison de quartier et service

excellence dans I'école Pierre de Coubertin

Ville de Perpignan — janvier 2021
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I/ 2. Justificatif et utilité publique de la démarche : les raisons ayant conduit a la mise au point du projet

1.

La concertation menée autour de I'opération et du projet urbain démontre I'attente du changement de la

part de la population

Outre la procédure de concertation préalable réglementaire, I'élaboration du projet urbain du Champ de Mars a fait
I'objet d’'une démarche participative aupres des habitants, usagers, associations et acteurs du quartier qui ont pu
s’exprimer sur les attentes en matiére de transformation et de devenir de leur environnement.

Cette élaboration a pu s’appuyer au travers d’une diversité d’outils parmi lesquels :

Des rencontres et visites de terrain régulierement organisées (réunion avec les conseils citoyens, enquéte en
porte a porte, marche d’information, marche exploratoire...).

Des outils de collectes des attentes et expressions des habitants a la fois dans des lieux dédiés avec « Le Cahier
des questions » mais également la concertation numérique « Fluicity » mise en place entre 2017 et 2018.

La procédure de concertation préalable qui s’est déroulée du 19 février au 13 avril 2018 pour le Champ de
Mars. Le public pouvait faire connaitre ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet.
Les commentaires et suggestions pouvaient étre relayés par mail et sur le compte
facebook.com/NPNRUPerpignan. Un dossier sur le site internet de la Ville de Perpignan et de la Communauté
Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole était mis a disposition. Cette concertation s’est accompagnée
d’une réunion publique pour le Champ de Mars.

L’A Maison du Projet qui est un lieu d’échanges et d’informations sur les opérations conduites sur les quartiers
et favorise la découverte des orientations des projets, de leurs états d’avancement.

Parmi les expressions des habitants, il est attendu une prise en compte des préoccupations suivantes dans le cadre du
présent projet :

La requalification de I'espace public,

La prise en compte des modes doux de déplacement dans la géométrie des espaces publics,
Le développement des lieux de partage, jugés insuffisants sur le quartier,

L'amélioration de I'éclairage public et la sécurité de I'espace pubilic,

Favoriser les aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite,

Mettre en place des dispositifs de lutte contre la violence routiere.

D’une maniere générale, les habitants sentent une dégradation de leur environnement, inadapté a certains usages
comme la mobilité a vélo. lls demandent également une sécurité des déplacement piétons et des espaces publics

accessibles a tous et notamment les plus fragiles. Enfin, disposer d’espaces partagés ou se rassembler est attendu mais
dans un contexte sécurisé pour chacun. En effet, les habitants expriment une trés grande lassitude vis-a-vis des trafics
de drogue dans le quartier et notamment aux abords du centre commercial.
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2. Ladémolition du centre commercial, pierre angulaire du projet urbain, contribue au désenclavement du quartier par la

création d’un axe de liaison inter-quartiers

L'objectif du projet urbain est d’enrayer le décrochage urbain pour connecter le secteur au reste de la ville en tant que péle de vie et

lutter contre le repli que celui-ci connait actuellement : Ce quartier doit étre un territoire favorisant I’équité et non le repli.

Ainsi, le projet vise a désenclaver, renforcer I'attractivité résidentielle et proposer une offre de services adaptée. Cette stratégie vise
a permettre aux habitants du Champ de Mars et du quartier Saint-Gaudérique de bénéficier des atouts de vivre en cceur

d’agglomération en articulant équité, proximité et accessibilité.

La mise en ceuvre de cette ambition passe par la requalification des espaces extérieurs qui s’articule sur le déploiement de deux
opérations : la démolition du centre commercial, du batiment 3 (54 logements), puis la requalification des espaces publics permis par

la proposition de cette nouvelle perspective propice a la traversée du quartier par les modes doux de déplacement.

En effet, la résidence est tournée sur elle-méme, enchassée entre la gendarmerie et les groupes scolaires du lycée et du college. Ainsi,
les riverains empruntent les axes périphériques et ne se risquent pas pour I’heure a se rendre a pied dans la résidence pour traverser

le secteur.

L’ouverture créée par la démolition du centre commercial, permet de mettre en ceuvre le déploiement d’un axe reliant le centre-ville
au parc Sant Vicens dans le quartier Est, accompagné par des espaces publics qui seront requalifiés en priorisant les mobilités douces

dans un environnement végétalisé.

Aussi, en démolissant les deux verrous (centre commercial et batiment 3), la résidence s’ouvre sur son environnement par la création
de nouvelles perspectives offrant a la fois des nouveaux usages pour les résidents, mais également une opportunité pour les riverains

de traverser I'’ensemble HLM, réaménagé par ailleurs dans sa totalité.
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3. Ladémolition du centre commercial s’inscrit dans un maillage global dont les premiéres opérations sont en cours de travaux

Si le présent projet de demande de DUP est accepté, la démolition du centre commercial et la requalification de I'espace public
constitueront les derniéres étapes de la transformation de I’espace public du Champ de Mars. En effet, ces deux opérations s’articulent

avec:
Le parc urbain de la Lunette de Canet et les 27 jardins familiaux :

La premiere phase de travaux sur les espaces extérieurs du quartier consiste en la réalisation d’un parc urbain destiné a accueillir et
offrir de nouveaux usages a I'ensemble des habitants du secteur. Traversé par des cheminements doux connectés aux axes urbains,
I'aménagement repose également sur la création de 27 jardins familiaux, d’espaces de détente et d’aires de jeux. Ce projet constitue
la porte d’entrée Nord du quartier, a I'interface entre deux zones d’habitat privé et public. Les travails démarrés en janvier 2020
s’achéveront a la fin du premier semestre 2021, offrant un cadre de vie renouvelé pour chacun.

La requalification de I'avenue Camus :

Le principe d’aménagement vise a transformer ce lieu, en opérant un véritable partage de la voirie, guidé par la volonté de créer une
ambiance apaisée et sécurisée, au bénéfice de tous, riverains, commercants, lycéens et collégiens.

Le point fort du projet repose sur des aménagements de sécurité. L'ensemble des carrefours sera traité de maniére a sécuriser toutes
les traversées piétonnes, ce qui est une priorité aux abords des 2 établissements scolaires existants, avec plus de 2 000 éleves. La
réduction de la largeur de la chaussée, accompagnée d’une modernisation de I'éclairage public réduisant les zones d’ombre
permettront aussi de donner une ambiance plus urbaine et plus sécurisée.

Par ailleurs, le traitement qualitatif de larges trottoirs et le maintien du stationnement a I’angle des rues Nature, Ernest Renan et
Camus participeront au soutien et a I’'animation des commerces et des services de proximité présents, pour recréer un péle commercial
de quartier.

A noter que I'accessibilité de I'avenue au profit des personnes a mobilité réduite sera traitée sur I'ensemble du périmetre, de méme
gu’un espace dédié a la circulation des cyclistes.

Enfin la présence d’arbres de grand développement reposant sur un double alignement complet, installé de part et d‘autre de la
chaussée, apportera de 'ombre portée notamment sur les parvis revisités de ces 2 établissements. Une densification des végétaux,
plébiscitée par ailleurs, viendra compléter cet aménagement par la plantation d’arbres et d’arbustes, afin de gommer I'aspect minéral
actuel de I'avenue et créer une ambiance apaisée.

Cet aménagement qualitatif de I’axe majeur participe a la requalification urbaine de I'ensemble du quartier. En apaisant la circulation

automobile, cet aménagement contribuera a I'amélioration des conditions de vie des habitants, tout en préfigurant la suite du
renouvellement urbain de tout le secteur Champ de Mars.
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Une phase étude qui se poursuit en 2020 et 2021 pour démolir le batiment 3, comprenant 54 logements de ’OPH PM, ainsi que la
requalification des espaces publics du coeur de la résidence :

Lorsque le parc urbain de la Lunette de Canet et 'avenue Camus seront aménagés, la poursuite du projet d’Axe Nord-Sud ne sera
permise que par le déploiement de 2 opérations complémentaires actuellement en phase d’étude.

Tout d’abord, les études pour la démolition du batiment 3 sont engagés et conduisent actuellement au relogement des familles en
respectant une charte de relogement garantissant les droits des locataires. Une équipe dédiée intervient au sein de 'OPH PM,
propriétaire des 54 logements du batiment 3. Des lors que le batiment sera libéré des occupants, la phase de démolition pourra
démarrer afin de libérer le foncier puis réaménager en espace public. Les logements démolis seront recomposés en dehors du quartier
pour un montant de pres de 6,5M d’€.

Ensuite, les études de recomposition de 'espace central du Champ de Mars viennent de démarrer. Ils constitueront la 3™ phase de
travaux de I'espace public. L'objectif du réaménagement vise a une requalification compléte en s’appuyant sur la trame arborée
existante, en affirmant les mobilités douces en assurant un couloir central traversant la résidence sur I’axe Nord Sud. Cet axe devra
étre ouvert afin de favoriser des circulations piétonnes inter-quartiers. L'aménagement doit parvenir a produire un sentiment de parc
urbain ouvert et sécurisé. Le projet prévoit également de :

Développer les conditions d’appropriations positives du parc et garantir la cohabitation des usages,
Garantir la visibilité et la surveillance naturelle, méme depuis la périphérie du parc,
Garantir la circulation des vélos mais pas celle des deux roues motorisés ou tout autre véhicule,

Esquisse de réaménagement de I'espace central de la résidence du Champ de Mars (étude préalable a la définition du projet urbain).
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e La démolition du centre commercial constituera dés lors la derniére étape du projet urbain :

En effet, la création du parc urbain de la Lunette de Canet, au Nord-Ouest et aux abords du batiment 3, et la requalification de I'avenue
Albert Camus, au Sud, constituent les deux premiers jalons de ce nouvel axe Nord-Sud. Cet axe sera complété par la démolition du
batiment 3, fin 2021 a l'issue du relogement des 54 familles qui a démarré en 2020. Les études sur le devenir du cceur de la résidence
ont démarré a l'automne 2020 pour un démarrage des premiers travaux a I'horizon de 2022. Ils constituent I'étape suivante de

I'aménagement de cet axe Nord-Sud.

Sur le périmétre de demande de la DUP, il est prévu que soit réaliser une création d’espace public pour achever I'ouverture de la
résidence du Champ de Mars. Répondre a cet objectif passe par la démolition du centre commercial (1) puis 'aménagement d’une
place, pour ouvrir vers le cceur de la résidence également requalifié (2). La rue Sévigné (3) est réaménagée et dévoyée en partie sur
I"assiette fonciére du centre commercial pour permettre la sécurisation des piétons et élargir I'appropriation des espaces extérieurs
par une mixité d’'usage. Cette démolition du bati ira donc de pair avec celle du batiment 3 (4) au Nord-Est du secteur, nécessaire au

déploiement d’une trame verte traversant la zone.
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4. Une requalification de I'espace public qui va de pair avec un redéploiement de I'offre de service public a I’échelle du

quartier Saint Gaudérique pour plus de mixité

L'offre de service public est redéployée afin de renforcer le « vivre ensemble » et participer a accroitre le rayonnement du quartier
au-dela de ses propres limites. Ce n’est pas la fonction que remplit aujourd’hui le centre commercial du Champ de Mars qui accueille,
en dehors des activités commerciales, des activités a dominante sociale et associative, répondant a des besoins réels des habitants
mais participant a renfermer davantage le quartier sur lui-méme. En effet, malgré leurs fonctions destinées a générer des flux
importants, ces activités ne suffisent pas a accroitre le rayonnement du péle commercial et a aboutir a une meilleure intégration du
quartier dans la Ville. Les habitants autour de la cité renoncent a utiliser les services installés dans le centre commercial.

Aussi, la mise en ceuvre de cette redynamisation des services et activités associatives a été développé au travers la création d’'une
Maison pour Tous localisée rue Nature et d’un relais d’assistants maternels rue du Tour de France. L'agence de I'OPH PM sera
redéployée également dans le cadre de son projet de fusion induit par le législateur.

e La Maison pour Tous

La demande associative du quartier était contrainte par |'offre de locaux réduite dans le centre commercial, limitant les initiatives. Il
en était de méme pour la maison de quartier et I'espace adolescence jeunesse, qui limitaient leurs initiatives ou leurs permanences
au regard des surfaces disponibles. En effet, seule une salle de réunion existait dans |'ancienne maison de quartier localisé dans le
centre commercial. Par ailleurs, I'image déqualifiée du centre commercial fragilisait I'accueil dans la structure municipale.

Pour répondre a cette demande, il a été nécessaire d’offrir un socle a la régénération de la dynamique citoyenne pour les résidents
du Champ de Mars en leur proposant un lieu adapté aux différentes activités. Le programme de la Maison pour Tous a visé a
requalifier les locaux actuels de I'annexe-mairie (rue Nature) et a réaliser une extension pour permettre le développement des actions
associatives, ol seront également installée la Maison de quartier et I'Espace Adolescence Jeunesse (I'EAJ). Cette opération a été
livrée en mars 2020 et a bénéficié des Fonds FEDER Européens. Cette nouvelle structure, de par sa situation, doit favoriser la mixité
sociale entre les habitants de la résidence du Champ de Mars et ceux des logements alentours.

e Lerelais d’assistants maternels

L'acces a I'emploi de nombreux parents du Champ de Mars est freiné par la capacité de garde des jeunes enfants. De la méme facon,
les gardes ponctuelles ou I'écoute des parents ne sont pas possibles a proximité immédiate du quartier alors que ces besoins sont
relayés par les services travaillant au coeur de la résidence. En effet, les parents recherchent des lieux d'échanges entre eux,
accompagnés de professionnels de la Petite Enfance pour les soutenir dans leur réle, la méme ou plusieurs familles isolées se sentent
démunies face a leurs enfants. Ainsi, la Ville souhaite implanter un troisieme relais d'assistants maternels.

La création du relais d'assistants maternels (RAM) vise a soutenir l'insertion par I'emploi des parents, mais également a accompagner
les parents dans le role éducatif de leurs enfants. Ce lieu est également une opportunité d'échange entre parents et professionnels
de la petite enfance. Ce projet vise également a proposer une offre de services diversifiée pour les habitants du quartier du Champ
de Mars. Le relais d'assistants maternels met en relation les parents et les assistantes maternelles agréées indépendantes. Ces
assistantes maternelles offrent la possibilité d'accueillir des enfants dont les parents ont des horaires particuliers (avant 7 h ou apres
19 h, la nuit également, week-end ou jours fériés). Le RAM organise, en outre, des temps de rencontre entre assistantes, des activités
d'éveil gratuites (pour les jeunes enfants qu'elles accompagnent) et ce, dans le cadre du projet d'Eveil Artistique et Culturel du Service
Petite Enfance de la Ville de Perpignan.

Le relais d'assistants maternels est implanté dans un batiment requalifié dans I'espace vécu des résidents du Champ de Mars. Cette
opération a bénéficié du soutien des fonds Européens FEDER et a été livrée en 2019.
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5.

Les variantes envisagées en ce qui concerne le devenir de I'activité commerciale

Deux études ont été conduites a partir de 2014, dont une par I'EPARECA, spécialisé dans la reconversion de centres commerciaux
des quartiers politiques de la Ville et quartiers ANRU. Deux scénarios ont alors été étudiés et ont révélé les limites actuelles de
I’équipement :

La requalification ou restructuration du centre commercial. Les co(ts auraient été importants sans garantir la pérennité
des investissements. Les experts consultés (EPARECA et le Bureau d’étude Convergences CVL) ont bien mis en avant que
la stigmatisation dont souffre actuellement le centre ne disparaitra pas par une seule requalification. Par ailleurs, les
études urbaines ont également montré I'importance d’un désenclavement de la cité par I'ouverture de celle-ci.

La démolition / reconstruction d’un centre commercial. Cette option a été étudiée en amont du projet dans le cadre
du protocole de préfiguration du NPNRU et a été écartée au regard des conclusions défavorables de I'étude
d’opportunité menée sur le commerce de quartier.

Toutefois, ces études ont permis d’esquisser les orientations stratégiques pour la Ville pour les activités de commerces et de
services de proximité :

Rompre avec I'image d’obsolescence du p6le commercial en le démolissant,

S’appuyer sur les polarités existantes pour accompagner la modernisation des activités,

Privilégier un rayonnement de proximité des activités de commerces et de services,

Maintenir la proximité avec les habitants tout en élargissant le public visé,

Accompagner la redynamisation commerciale par une amélioration du cadre de vie,

Ouvrir I'activité commerciale sur I’environnement urbain,

Créer une offre commerciale adaptée aux nouveaux besoins des commercants et de proximité des habitants.

A cet effet, le maintien de I’activité commerciale actuelle passe par une adaptation et une meilleure visibilité. Les centralités
doivent étre confortées sur I’'avenue Camus, la rue nature et Ernest Renan sur lesquelles ils existent des activités locomotives
comme la pharmacie. Cette polarité doit étre en mesure d’apporter une réponse idoine aux besoins quotidiens des habitants
du Champ de Mars ainsi que ceux des quartiers limitrophes. La requalification de I'avenue Camus est la premiere étape de
renforcement de I'offre commerciale du secteur, accompagnée par la Ville de Perpignan, qui permettra d’offrir aux activités
commerciales en place un cadre de vie renouvelé. Les espaces commerciaux de la rue Renan bénéficieront également de cette
reconquéte propice a I'occupation des locaux actuellement vacants dans la rue et aux abords.

Ainsi, dans cette ambition de renouveler le secteur du Champ de Mars, de lutter contre l'insécurité et de redynamiser les
activités commerciales autour du péle Rue Nature/Rue Renan/Avenue Camus, |'offre actuelle du centre commercial du Champ
de Mars n’a plus de vocation a étre pérennisée et les commercants actuels accompagnés.
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111 /3. Modalités d’intervention

Le projet urbain du Champ de Mars a pris pour hypothéese le repositionnement des services et commerces dans

des poles de centralité du quartier plus propices a la mixité des publics accueillis.

Accompagner les occupants actuels vers un relogement ou une indemnisation fait partie des engagements de la

Ville.

La Maison pour Tous (1) a été créée et localisée dans I'espace vécu du quartier pour élargir les publics
bénéficiaires et offrir des conditions adaptées au déploiement des activités. Elle permet de relocaliser les

services publics du centre commercial au travers du redéploiement et de I'extension des activités existantes.

Concernant les commerces, les études de Convergences CVL, d’Intensité et d’Epareca ont démontré
I’obsolescence du centre commercial, mais aussi le potentiel économique limité en matiere de proximité. Il est

proposé une solution d’indemnisation pour les commerces en place.
L’association cultuelle et culturelle sera accompagnée pour étudier une relocalisation dans le quartier.

La restructuration de I'OPH PM au regard de son projet de fusion conduit a repositionner I'agence de proximité

dans des locaux disponibles avenue Kennedy.

Enfin, les associations qui occupent par convention les locaux municipaux, se verront proposer des solutions au

cas par cas, au regard des projets associatifs sur le secteur.
L'intervention consistera a :

e Acquérir les lots et les fonds de commerce identifiés,

e Indemniser les locataires et les propriétaires des lots,

e Démolir le centre commercial,

e Réameénager |'assiette fonciere disponible selon les orientations d’aménagement envisagées, telles que

détaillées dans le présent document.
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Synthése des relogements des occupants concernés par les projets d’acquisitions de locaux et de fonds de commerce

N° de parcelle cadastrale N° de lot Surface en m? Destination actuelle Solution proposée aux occupants Propriétaire actuel Nom du Locataire
AV0639 1 55 Local d'activité Besmatpn (.ju bail commercial moyennant une Ville de Perpignan M. Mehamli Kayreddine
indemnisation
AV0639 1 85 Local d'activité Besmatpn (.ju bail commercial moyennant une Ville de Perpignan M. Nettah
indemnisation
AV0639 3 103 Local administratif Achat.du local au regard de I'estimation de France OPH PM OPH PM
Domaines
AVO639 4 71 Local administratif Achat.du local au regard de I'estimation de France OPH PM OPH PM
Domaines
. . N Association culturelle et ,
AV0639 6 108 Local associatif Achat du local et proposition de relocalisation Néant
cultuelle du Champ de Mars
A iati Iturelle et cultuelle du Ch d
AV0639 7 52 Local associatif Cession de I'ancien centre technique de I'OPH PM Ville de Perpignan MS:?SCIa ion culturefle et cultuelle du Lhamp de
Résiliation du bail ial t . ) .
AV0639 13 62 Local d'activité . estia I.On .u afl commercial moyennant une Ville de Perpignan M. Behih Aboubaker
indemnisation
AV0639 14 46 Local d'activité Résiliation du bail commercial moyennant une Ville de Perpignan M. Behih Aboubaker
indemnisation

1/ 4. Conclusions

Les objectifs et orientations énoncés dans les pages précédentes, démontrent le caractéere d’intérét général pour intervenir sur le centre commercial, qui constituera une étape décisive dans la redynamisation et le renouvellement du

Champ de Mars. En effet, la reconquéte de ce quartier se déploiera au travers de 3 grandes phases dont la premiere est aujourd’hui engagée comme le démontre la réalisation des travaux du parc urbain de la lunette de Canet qui redessine

I’entrée Nord de la Résidence ou les travaux en cours de I'avenue Albert Camus qui proposent un nouvel espace sécurisé pour les mobilités douces ou valoriseront les activités commerciales. Les relogements des locataires du batiment 3, la

conduite des études de requalification de I'espace public central sont également en cours et constituent une étape supplémentaire incontournable de cette transformation qui poursuivront I'ouverture et le désenclavement de la résidence

HLM.

Ainsi, la démolition du centre commercial et le départ des derniéres activités présentes, apparaissent nécessaires et induisent de recourir a I'expropriation, aprés une longue phase de négociations a I'amiable qui a permis d’acquérir des lots
privés de la copropriété. En effet, le déploiement du projet demande une maitrise totale du foncier et des fonds de commerce. Si I’expropriation est envisagée, cela n’exclura pas de conduire des démarches d’acquisitions amiables aupres

des propriétaires et locataires tout au long de la procédure.
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Chapitre IV / Le plan général des travaux et caractéristiques principales des ouvrages

La Ville de Perpignan souhaite proposer une opération d’aménagement d’espace public qui s’inscrit dans le projet urbain du
quartier. Il s’agit de la restructuration de I'entrée Sud du quartier du Champ de Mars, qui est actuellement fortement marqué

par le centre commercial déqualifié et qui ne joue pas son réle de transition et d’articulation de la trame urbaine, entre un

espace bati résidentiel privé et le parc de logement HLM public.

Cette opération est ainsi la derniére étape de la transformation apres la création du parc urbain au Nord, de la démolition

du batiment 3, de la recomposition de I’espace central de la résidence puis de la recomposition en cours de I’avenue Albert

Camus.

Les aménagements réalisés en lieu et place du centre commercial permettront de créer une place, véritable espace mixte
entre les habitants de la résidence HLM, riverains du projet mais également les lycéens au travers la création d’un espace de
rencontre aménagé afin de permettre de multiplier les usages. En effet, les études « sécurité sur I'espace public » conduites
sur le quartier, démontre le changement d’image deés lors que les usages de I'espace public sont diversifiés et permettent

I'accueil de divers publics tout au long de la journée. Cet espace sera ainsi une rotule entre la résidence HLM, le tissu de

logements privés et les établissements scolaires.

Mais cet espace sera également structuré autour de la création d’une voie douce (piétons et vélos) qui débutera sur cette
place et traversera le coeur de la résidence HLM grace a la perspective offerte par la démolition du centre commercial. Cette
voie constituera un maillage de la voie de désenclavement de la cité du Champ de Mars, qui reliera le centre-ville au parc
Sant Vicens. A noter que l'accessibilité de I'avenue au profit des personnes a mobilité réduite sera traitée de maniere

qualitative sur I'ensemble du périmétre, de méme qu’un espace dédié a la circulation des cyclistes.

Ainsi, la priorité des mobiliers et aménagements réalisés, viseront en premier lieu le confort des modes doux de déplacement
et leur sécurisation, tout en permettant I'occupation temporaire par I'installation de bancs et de végétaux qui contribueront
a la constitution d’une trame verte généreuse dans le quartier. Le principe d’aménagement qui vise a transformer ce lieu
en opérant un véritable partage des espaces, est guidé par la volonté de créer une ambiance apaisée et sécurisée, au
bénéfice de tous, riverains, lycéens et collégiens. La présence d’arbres de grand développement reposant sur plusieurs
alignements, installés de part et d‘autre de la place, apportera de I'ombre portée. Une densification des végétaux, plébiscitée

par ailleurs par les habitants, viendra compléter cet aménagement par la plantation d’arbustes afin de gommer I'aspect

minéral et créer une ambiance apaisée.

Cet aménagement qualitatif participe a la requalification urbaine de I'ensemble du quartier. En apaisant enfin la circulation
automobile, cet aménagement contribuera a 'amélioration des conditions de vie des habitants tout en préfigurant la suite

du renouvellement urbain de tout le secteur Champ de Mars.

Ville de Perpignan — janvier 2021
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Chapitre V / Estimation sommaire des dépenses

v/1. Coiit total de 'opération

L’estimation sommaire des dépenses est évaluée a 3 184 245 € TTC afin de déployer le projet de requalification de I'entrée du quartier dont I'intérét général permettra I'amélioration du fonctionnement du Champ de Mars.
décomposition et le détail de ce montant sont précisés dans le tableau ci-dessous.

La

OTA
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ACQUISITION Colit HT Colit TTC

Co(t des acquisitions immobiliéres et de fonds de commerce déja réalisées 588 245 588 245
Colts des acquisitions des locaux et fonds de commerce a réaliser 268 000 268 000
Sous-total 1 856 245 856 245
TRAVAUX

Démolition centre commercial 500 000 600 000
Aménagement de I'espace libéré 840 000 1008 000
Réseaux humides de I'espace libéré 600 000 720000
Sous-total 2 1940 000 2328 000

84 24
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v/

Les acquisitions fonciéres et I'indemnisation des fonds de commerce

La Ville souhaite maitriser un total de 3 biens immobiliers localisés dans le centre commercial du Champ de Mars. Sont concernés : 2 locaux appartenant a 'OPH PM et 1 propriété d’une association culturelle et cultuelle. Les illustrations et

planches en annexe précisent les caractéristiques principales des biens et leur localisation. Le montant total des acquisitions et fonds de commerce a été estimé par France Domaines a hauteur de 268 000 € TTC auquel s’ajoutent 588 245 €
de locaux déja acquis par la Ville.

N° de

parcelle N° de lot Destination actuelle Propriétaire actuel Statut du batiment Surface en m? | Destination envisagée

cadastrale

AV0639 6 Local associatif Association culturelle et cultuelle du Copropriété 108 Démolition puis aménagement en espace public
Champ de Mars

AV0639 3 Local d'activité OPH PM Copropriété 103 Démolition puis aménagement en espace public

AV0639 4 Local d'activité OPH PM Copropriété 71 Démolition puis aménagement en espace public

L’acquisition des locaux induit également I'indemnisation des fonds de commerces dans la perspective de la démolition du centre commercial.

o Nom du N° Siret du locataire
N" de Nom du ropriétaire du ou du propriétaire | Statut du
parcelle N° de lot Destination actuelle Propriétaire actuel , S prop ns Surface en m? | Destination envisagée
Locataire fonds de du fonds de batiment
cadastrale
commerce commerce
M. Mehamli M. Mehamli
AV0639 1 Local d'activité Ville de Perpignan Ka.yreddine Kayreddine 792489262 Copropriété 55 Démolition puis aménagement en espace public
e s . i M. Nettah i , . . , .
AV0639 1 Local d'activité Ville de Perpignan M. Nettah 79372955900013 | Copropriété 85 Démolition puis aménagement en espace public
M. Behih M. Behih
AV0639 13 Local d'activité Ville de Perpignan At;oubaker Aboubaker 51339864400023 | Copropriété 62 Démolition puis aménagement en espace public
M. Behih M. Behih
AV0639 14 Local d'activité Ville de Perpignan Ab.oubaker Aboubaker 51339864400023 | Copropriété 46 Démolition puis aménagement en espace public
V/3. Les travaux d’aménagements

Le projet vise a créer un nouvel espace de qualité ouvert dés le début la rue Madame de Sévigné, en transformant I'actuel emplacement du centre commercial en véritable parvis d’entrée a la résidence. Aussi, les travaux de démolition du

centre commercial, de création de réseaux et d’aménagement atteignent un montant d’intervention de 2 328 000 € TTC.

Ville de Perpignan — janvier 2021
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Annexes

ANNEXE 1 : Périmétre du Quartier Prioritaire du Champ de Mars
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ANNEXE 2 : Plan Local d’Urbanisme
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ANNEXE 3 : Réglement du Plan Local d’Urbanisme

pepm 3 Sopod bore comnures

JOMMUNES

REGLES APPLICABLES DANS LES ZONES DONT LES REGLEMENTS
RENVOIENT AUX DISPOSITIONS COMMUNES

ARTICLE 1; OCCUPATIONS ET UTILSATIONS DU SOL INTERDITES ;

Les affouilements ot exhaussements des 2ok, & l'excepfion aes fouiles
arehddiogigues e de ceux indipensabies pour o réalsalion ges type: 4 occupalion
ou ' vlilsolion des so autansds A l'articss 2,

Lo création de dapdis de véhicves e do maténaux divars aulres que coux
indspansables & 'exercice des acivilds autansées.

L'ouwverurs el 'expicitabion de corfiéres, baloslidres ol soblidres |6 'exceplion de o
20ne spaafique No)

Si la configuration du terain esl de nature & compromeatire, son aceés, 'ospect ou
I'dconcois de la consvruction ou 1o bonne uliisalion des tanraing vosing, I'aulomalion
du droit das sols peut-aire refussa.

Dans fous les scussectaws indicas 'r" indiquant 'exsterce du nsque d'inondgaticn
ou susceplibles d'&lre allec!és par des mowvemeants de taraing, e occupations <!
uNBations des sok admses dovent respacter las prescrpfions du Plan de Prévention
das Reques.

Sur les sfes arcneciogiques repdras a filre ndcalif par un symboie sur les plans au
1/2000. lovle demande d'oulorsafion d'ulisation évenfusle des sob sero soumse 6
I'"avis de I'outorité compétants suivant Bs textes en vigueur.

Dons les secieurs concemeé:s par le Flan a'Bgoosition ou Brdt kes constructions @
destinalion d'habitalicn deviont! se confarmer @ ka egsciion wr les 2ones de
profection au brul de 'aéroporl |vor P.ES annexéd au PLUJ.

Les constructions ol instalialicns ndcassares oux services pubics ou &'inlded! colactil
sont culonséss dars le respect de toules kss aulres régles.

Les construciions, aménagemants, insiciiations, ofloullernanls 6t axhaussements des
ok nédcassaires 4 lo réaisation &f a I"'axploitation des cocupations ou uliizalions des
w0k admis, ans que des opérabions inscriles au plon de 2onage an arplocemant
réserve ou connexes 4 ces réservations (owvroges hydravlgues aménogemsanis
paysagears, murs antlibrull...).

Les pecnes d'ogrément des constuciions g deslirafion d'hatitation aulonsées par
les dispositions de "article 2 propres & chogque 2one, cirsi que eur local technigue ef
cispasilils de sécunita, sont admises & conalbon que lemprss ou sol de lo pscine
nexcede pos 3 m: at cele de 'annexe technique shuée  proximité mmédiate de
l'owvrage, 10 m de surlace de plancher pour 2mS0 de hauleur maxrmum.

P Lo d Usons rae 3 1 Wis oy Parsigres
D - hgeniant d .
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Las insdalictiors classées, qu'alles soent soumses 6 oulcasation cu & déclaration sous
résanve qu'alies n'engendrant pos de nubonces de loutes sorfes Incompatitles avec
e corocitre des zones concemées e de dangerns pow ko popuafion exposde

Les fravawx d'aménagemant nécessakes 4 "accuet et 'hobifal das gers du voyoge
lel que prévue qu schéema céparfemenial d accueil e d habitat des gens du

vayoQs,

Reconstruction a lidenlique:
La reconsruction surle méme terrain d'un batiment detruit par un siriste ou demaol
depuis moins de dix ans est odmise & lidenlique. nonobslant les arficles | 4 15 duy
ragiement, 4 condition de comserver ika méme daeslination y compns pour les travaux
gui on! powr byl d'amdiorer ka1 conforrmidé de o Somiruction ovec ks régles en
viguecr,

Lo raconstruction dfun batimsnt dhud dans une 20ne concemas por la Plan da

Préavention cas Risgues ot nédonmoing respeactar ka régameniolion spédfique & ce
derrier.

SECTION |l - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

ARTICLE % ACCES ET VOIME :

Dans tcus 56 sous-sectaurns indicds " indiuant 'axistence du rkque d'inandaicon
ou susceptbiss d'dlre offectds par des mouvemands de terans, s voies nouvales
dojven! respeciares prasciptions du Plan de Prévention des Risques,

Les construchions e indtaliafiors dovent &lre desservies por des voes publiques cu
privéses dont les carociérsiiques coraspondent @ lew dastmation @ donl kes accés
dolven! salisfare aux sigences de o shewilé, de la délans conlre l'incandie &f |
Pratection Civia.

Le gaberil des voles, kes places da stofionnemeant comrprses dars I'emprise des voies
Cinst que 0 conci1on d'occss seront daling avec e sendcs gestionnoirs,

Les voles en Impoasse, pubigues ou privédes, devron! compeder un espace de
reioumemeant & laur axirémité & définr avec ke sarvice gastionnara.

ARTICE 4: DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toule comstruction cu instalation nowvvele qus de par o destinohon, necessie une
viinalion d'eou polable, doil &lre depervie par un réseau colechif de diskibuion
d'eau poiabls,

L) Eoux industrialies

Aucune conslruclion ou nslaliclion nouvels re paul &lre gulonsds s lsgu qu
I et nécessare ne peut Ui éfre toumie par e réseau colectf de distibuton
d'eau swous pression, Toule exceplion & celle rmgle géndole de
raccordement ou réssou doit & judliliee sur le plan fechrique
confarrmémeant & s réglementalicn an vigueur,

o Lo U ek On 1 V0 0% Seoiorer
o- arbanvene
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1.2] Délense ncendhe

Lansque les rdsaaux exislants ne sonl pas suflisants, la réalsafon de réserve
d'eau pevl élre demondée conformément oux prascriplions cy service
gestionnare,

Toute construction owu Installation rouvele doi &ire congue avec un systeme
d'assarnssement séparatif en e confarmant oux régles et méthedes figurant
dans les annexes sanitakes [E3).

21] Eaux plaviales
Les aménogemeants réalisés sur le ferrain dewvront gorantir i'écoulemeant direct
ef sans stognation des ecux pluviales vers le réseav d'évacuction,

is dions compiementiaires spécifiques aux = & urbanser
En cos d'obsence de résecux ou diinsulfsance de lews capocilés, les
conslrucleurs doivent réaiser les améragemenis nécessaires @ a rélention el
av Ibre dcculement de: eaux pluviale: salon des dspesdtifs approprids et
proparlionnés.

2.2 | Baux usées el vannes Toule canstruction doil ocbhiigatciremant évacuar
ses eaux ou matsdras usdes, sans stagnaotion, par des canalsations souterrainas
au réseau puttlic au privé.

23 | Eoux résiduaires (induslrielles ou non) Les eaux usdes non domeshiques
doivant subir un traitement appropré & eur noture e degré de pollution
avani rejel dans le réseau d'assainissement, ! aprés aulossalion.

H
Lorsgue les résegux sont anteres, kes bronchements parbcubars doivent |'&tre
egalemeani. Dons les opérations de lotissements ou d'habitations groupées, les ignes
sectiques et télépghaniques dovent &tre réclsdes en ouierrain,

Dans les immaublas collectifs o1 ensembiss d'habitabion, lo recephon aénenne des
baliments an rodiotélévition el aulres réweaux de téldcommunication sera asurde
au mayen dun résecu communavtaire, matérialse par un seul dispositié d'anterne
ou poraboke colective,

4) Ordures ménogéres el déchels assimilés:

Les koaux rendus nécessares par le stockoge et la collects sélective des déchets
ménagers el aiimilds devront &lre déling dons toul proje! de construction
d'habitation colleclive, d'emsemtle groupé d'habilat, de commerce, d'orlisanc!
el d'aclivités de toule nature. Le positionnement, ke dimensionnemeant el las
caraciénstiques techriques seront définis en occord ovec les services gestionnaies.

5) Réseaux de chaleur :

Taute opdration de plus de 10 000 7 de wrfoce de plancher doif infdgrer une &tude
fenclont & proposer des insialations ef aménagemenis permetiont de renforces
I'afficocilé dnargélioue el mabilser les dnargies renouvelablies.

ARTICLE 5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Supprinme

For Lo o Nbavrse oe o Vi 9 Papigron
0« Réglemen! d'vibaname
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PUBLIQUES

Dans tous ley sous-sactaurn indicés “r” indiguant "esstence du risque d'inondation
ou susceptibias d'étre affectds car des mouvements de tamains, kes implontations
des construclions doiven! respacier les prescriplions du Plan de Prévention des
Risques.

Les constuctions respecioront les zones non aedificandi reporiées sur les plans de
zonage. A déatcut d'indication, sur iImglkantation s'effectuera selon les prescriptions
réglemaniores de lo zone comidérde,

A lin‘érisur des zones non aedificandi, serant aulonsées sous réserve de ces
prescriphons :

o les pecines d'ogrément et dspodlifs de sécurilé aingd que Bs ouvroges de
faible: dimensicns ce type abris de jordin, borbecues ou gulvas, & condlilon
que lewr surfoce soll inférievre & 107 de surlace de plancher par propridté
et que Bur hguisur soif infériewr & 2,.50m:

o les hravaux visant & amdliorer e confort, l'aspec!, o soliditd aingd que
I'extension mesurée des construchons exisiantes, Y seront également pemis
s consfructions ou installations nécessairas cux infrastructuras routiéres, kes
sorvices publics exgeant la proamite immediate de ces infrasiruciures, kas
réseaux d'intérét pubic cinsl que les constructions d'explicitation agricole.

N'antrent pos en ligne de compte pow ke calcul de l'lmplantation :

o ks ouvroges de [able emprse ek que souches de chemindes, acrotéres sur
une hauteur max ce | L0 m. Toutefols dans ‘e codre de mise aux normeas de
sécurité el pour se conlarmer aux régles de construction, des dépassemeants
phus importants seront autcrisés pour kes soucheas de cheminéss.

o et antennes dont aucune dimension n'excédant pas 4.00 m ge hauvtew et
dans b cas ol 'entenne comporte un réflecieur aucuns dimension ne doit
excéder | .00 m.

Les régles de l'arlicle 4 s'appliquent au corps principal de la construction.

Des régles moins conbraignantas pouront &fre aulanséss powr s clocher d'aglsa,
ks équipemenis de superstruchres lels que chaleav d'eau. lorsgque Isurs
caractéristigues techniques |'imposant.

Nea sont pas pns en compte ;

o Lessalles de tolture, bokons, motifs de fogade, oriel situés & 3 m du sol av
meins cians la imite de 1,00m de profondeur,

o Les dsposlils dzclabions edermnas pour les construchions exislantes dans ko
limite de 0,30 m, louvlefos encas de conslruction & 'aignement ol les Irotiors
sond inférieurs & 1,4 m, ceas disposilifs seronl situds & 3 m minirmum du solafin de
ne pas empigter surle domaine pubic,

o Lesombriéres réalisées wrles places de staticnnement.

Elies ne s"oppiquent pas aux !
o locaux lechnigques dintéré! publc les que les postes de diskibufion
d'dectricité, d'onale de I'air, de 1é&édphonia,
Abiris réservés oux conteneurs d'ordures ménageres,
Termasses et dispositifs d'accas aux baliments. de meoins de 0.40 m de hauteur.
Rampes d'accés powr personnes & mobiité réduite.
Constructions enfemésas.
Locaux & vélos.

0oaQoaoao0
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o Les abrs de piscine de meins de 1.30 m de hautaur.
Toulafals, leur mplaniafion doi! lare 'obje! d'une concerlation préciable avec kes
Services Techniquas concemés.

Dans les secteurs de projels wbains d'enkdes de ville, lMimplantation des
construclions o long des avloroules, voies exprass, dévialions, ou rovles d grande
circulction se fera, cans ls respect des ratraits iss au typs d'occupation. sedon e
principe adoplé dans le proje! wbon concemé :

Daons les secteurs de progats urbains @'entréas da vile. kes cldures davront &ire
implaniéas avec un retrolt de 4,00 m por rappert aux Iimites de 'emgpnse des
auloroules, voies expras:, dévialions, ou routes & grande circulolion concarmées,

Conformemeni au code de ' utbansﬂ'e un dépossemenl des réges de i aﬂde 6
es] gularsé dans la limde ce 30% e dors le respect des aulres régles, paur les
constructons safisfaisont & des critéres de performoncs énergétique supédeura d b
réglementation themique an vigueur.

Si la distance enfre deux voies dindgale larpeur est inféneure 4 18 m, ka hauteur de
kz consiruclion & édfier enlre ces deux voies est définie comme suil:
o Caté ko vole ko plus lorge: 1o houteur ( H ) outorséde est définie en fonclion de
a voe
o Colé ka vow o plus élrcite: & la hauteur { H | défime en fanclion de ka largewr
oe la voia sera gputée une hauteur da 3.00 m & condiion que ke différentiel
anfre ces deux volkes soil supdriecr d 1.50 m

Lesque (o construction st édifiée a 'angle de deux voies <'inégale largeur, il @5l
ocmis que sur une longuewr qul n'excéde pos |8 m mesurde & porfr du poinl
d'nlersaclion des alignements, comple lenu dventuelemen! des relails
cblgotoiras, \a construction sur lo voie la plus éfroie puisse averr ka méme hautewr a
I'égout de o loiture ou de lo dole gue surla voie ka plus large.

Devant le aébouché d'une voie, la houteur autorsée est calculde en foncton d'un
algnement fichf jcignant kas deux angles des algnemants du déboucha.

Lersque cevanl ke débouche dune veie, o voie prédsente un changemen! de
kargaur, kb haulewr sst cekulée an fonchion de lo moyenne des lorgeurs des voias
considérées, Celle hautaur autonsée, ot vole ko plus étrdite, ne paut excéder une
lengueur de 18 m complés & parfr de l'angle cammun ou débouché et & la voe a
phis éfrcite,

Dans tous les sous-secteurs incicés v indiquont I'edsience dy risque d'inondation
ou suscepiibles d'éftre cHectés par des mowvemanis de temalns, s impkantotions
des corsiructions daivent respecter les prescriplions du Flan de Prévention des
Risques.

N'enlrent pas en igne de comple peur k& calkeul de l'implantalion :
o les ouvrages de faiblke amprise ek qua souches de chemindas, ocrotéres sur
une hauteur max da 1,00 m, les machineries d'ascenseurs. Toutefos, dans le
cadre de mise oux normes de securilé el powr se conformmer cux régles de

el e e T
0 - Reglemaent d'athename

Ville de Perpignan — janvier 2021

poge 10 DHpaorn commnes

construction, des dépassaments pls impartants seront cutcrsés pour kas
souchas da chaminédes.

o les antennes dont aucune dimension n'excéde 400 m de havleur e! dans le
cas ol |'antenne comparte un réflecteur aucune dimeandon ne colt excéder
100 m,

Les régles de I'arficle 7 se calculen! en lous points du Batiment,
Na sont pas pis en comple |
o Lessailies de lciture, bok:ons, motils de lagade, oriels silués a 3 m du sol au
meins dans o imite de 1.00m de profondsur,
o Les dsposilils d'isclations extemess pour les comstructions exdstantes dams la
limie de 0,30 m ef & condition de ne pas empidier sur le domaine public,
o Lesombrigres réallsdeas wr les places de sationnemeant.

Eles ne s appiguent pas aux:
o Llocoux lechnigues d'intérél pubic les que les postes de diskibuiion
d'déecincité, d' analyse de |'air, de 1ddphonia.
Abris réservés cux conteneurs d'ordures ménocgéres,
Termasies ef dispositils 'accds aux bitiments, de mons de 0.40 rm de bauleur.
Rampes d'accés pow parsonnes @ mabiité réduite.
Constructions enfeméas.
Locaux & vélos
Les abns de piscine de meoins de | .80 m de houtew
Toutefos, lew implaniafion doil fare 'objet d'vne concerfation préalable avec les
Servicaes Techniques concamds.

Do ooQooo0o

Coniormémeni au oode de I’ urbcnlm un dépoaement det fégies e l oﬂu:fe 7
et autorsé cans o limite de 30% of dons e respect des outres réglkes, pour les
consfruchons satslaisan! & des cnldres ce perfamance supédrieure & ko
réeglementation thesrmique en viguaur,

doctivité ;

Un recul minimum de 7.50m deoit élre observé par rappert @ ka imite séporative. Dans
le casol llexkte déjd une construction ne respectant pas ce raculsurle fond opposé,
ce recul sara fixé de maniére ¢ ce que 15 m au mains les séparent,

Entre daux construchions non conligués, doit &tre managée une disiance suffisanie
pour permetire P'entretien faciie des marges d'solement &l des corstructions elles-
meEmes, aing que e passage e & fonclionneman! du malédel de lite conlre
I'incendile.

ARTICLE 7. EMPRISE AU SCL;

Dars tous les sous-secteurs indicés “r” indiquant 'existence du risque d'imendalion
ou sutceptibles d'Atre alfectds por des mouvemeants dae faraing, 'emprise au ol de
loute construction doil respecier les prescriplions du Pian de Prévenlion des Risques.

L) w:udmmab Jl-c-'m
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ARTICLE 10; HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS ;

En front de e, dans une bonde définie & parlr de |'aignemen! cu au refrait qul s'y
substitue imposé par I'arficle 6 jusqu'a une distance de 3,00 m le houtewr ne poura
pas excéder la hauteur de front de rue (h},

Au-del de celle bande la hauteur ne pourta pas excéder ka houleur absokse [H).

fn cas de réasation dun vide sanilaire, un dépasemen! corespondant d sa
hauteur effective sera admis dans ia mite de 1.00m.

lorsgue ka voe ed! en pente, lo haulew es! prse au milleu de ki lagade. Si o
construction est Irés ongue, o fagade est alors clvisée en sections de 30,00 m de
knguewr. Lo cole de hauteur de chaque section étan! mesurde au mifeu de
chacune d'alles.

§i dars ko m@éme rve, les deux constructions immédialemen! voisines dépassent o
houteur autansée, I'immeuble & construire paut alteindre la moyenne des hauleurs
de sas vozirs. Sila diflérence esl inférewe @ 1.00 m,. la haulew pree en complie sero
cebs de l'immeubls ls plus éleve,

Des réglas mains contraignantes pourrant étre aulorséas pour :
Les clochers d'église, les équipements de superstructures tels que chiteau d'eau,
lorsques leurs caracténstiques technques l'imposant.

Sont exclus les ouvrages fechniques y comorns ies machinenes G'ascensewr, les
supersiruciures felles que : mats, pylénes iéiéphaniques, antennes, anlemeaux, |
aédralews, condlionnemeants a'alr, gaines et garde-corps, acrotéras, souches de
cheminées, élémanis iées a uliisolion des énergies rencuvelables ...

Pour kes canstructions el instalaficns nécassaires aux services publics ou d'inléndt
cobeciil, il ne sera pas fixé de régle de houleur,

Conlormément au code de I'wrbansme. dans les 2ones U et AU, un dépasserment
des régles e o haulewr est autonsé dans ka imite de 30% et dans Is respect des
autras régles, pour kes constructions solifosont & des criléres de perfermance
energéfique supéreure 4 ko réglementation thermique en vigueur,

11: RIEUR :
i 3

Touta corstruction et autre made d'occupalion du sol deit participer @ lo mise en
valeur du poysage naturel ou wbain existent, par la conception du plan mase, de
I'archileciure ef du paysoge.

Les murs séparatifs, kes murs pignans. les murs de cldlure, les conslruclions annexes
daiven! oveir un aspect quis harmonise avec celu des fagodas principales.

Dans las secteurs d'enfrées de vile, une cttenfion particuliére serc opportée @ lo
volumélns des constructions ainsl qu'd I composition des fogodes vues des
avloroutes, voies express, déviations ou rovies & grande croulation concernéaes, Le
froitement des construciions. des onnexas, d'élémenis complémeantaires [fek que
las auvents..,] ainsi gue k& nombre el |es proportions des divess percaments, devront
mpondre & des préccoupations de qualié orchilecturale al aveir élé studés ou

PN LSCO d JOIATW 0 G Y O Pegagean
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regard des nuisances phoniques, en lonclion du lype d’occupalion. Les justifications
nécessores devront 8ire apporiéeas.

Toltures:
Il n'est pos fixé de prescriplion concernant les toifures pour les constructions et

irstalalions nécesicires aux senices publics ou d'intéré! colectil.

Les fotures terasses dowvent répondre & des préoccupotions de qualé
architecturcie et d'ntégration dars I'environnamaent,

Dans ke cas de lolfure en pente, ebs larmera avec I'hoizontale une penle camprises

anire 20 o1 35 R, Ces pantas pourront &ire modifiées pour une opération donnés:
o L'intégration d'ééments producteurs d'énergies ;

une réhakbilitation

une veronda

les constructions cutres que "habitation

000

Les cblres seront soumises ablgotoiramen! @ une demande de deéciaralion
préatobla dans les secteurs stués dans le PPR [déibération du comseld municipal du
20 jarwier 2008). Dans ces secieurs les cidtures ssront composses d'un griboge &
grosses malles ou de chies sur murette de 020 m au maximum, Ebas devront e
ajourées de 8% de ko surface.

Dans les sactews d'antrées de vile. une continuité st une harmonie sera recherchée
entre las cidturas implantées ¥ long des auloroutes, voles express, déviations, ou
routes & grande circulotion et celes des porcelies vosines exstantes. Das clétures
pleines ou Scrors antfibnat ne pourrent édre cutersées en bordure de cas voles que
pour des roisons iéas gux nusances phoniques, en fonction du type d'cccupation.

Haoulaur des cidtynes ;
a ‘habi t i
L'ersemble de o cldture ne peut excéder 200 m.

Dans le cos d'une proprété imdrophe avec une activité exisionte, des cidturas plus
hautes seront autorséeas & condition de ne pos dépasser lo hauteur fixée ci-desscus
powr les aclivités,

o Ionesd activire:
Pour les consiructicns @ deshtinafion d'ociivités, Memsemtle de la cidiure peut
atteindre 300 m cdié voles et 5,00 m swr les cutres miles,
Des disposlions différentes pourronl éve culomsée: dans le cadre de peojet

d'emsemble ou paricipant & ko restruciuration d'un Tot,

ARTICLE 12: STATIONNEMENT :

Le slationnemeant corespondan! aux basoins des constructiors «f instaliations doit
étre réolisé en dehors des veies of emprses publques.

Les oires de slctionnement réalisées doivent éire ombroges conformémant oux
dispasitions de 'arficle 13 [cele disposition ne s'oppique pos au stafiornement
Jesling & I"habdtat individuel).

Stationnement des véhicules:
Le nombre de ¢otionnement serc calculé en fonction de |'usage de lo construction
«t an lonclion des différantas zones.

PR L0010 SO 08 M Ve De Pepegean
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poos 13 Deposison: commure:

La régle applicable aux constructions ou étatissements non prévus dans chaque
zone esi cele 4 laquele ces élabisserments sont le plus dreclement assimiables.

Pour rappal, k&5 dipositions du Code de furbanisms relofivas a l'impossibiiié da
réaiser les pkces de slationnement s le terain Jdassel'e ou dons son
envircnnemeant immédial restent applicables,

Habltation

Pour les logements siludés & moins de 500 m de ko gare. | ne peut &lre exigé la
réaisalion de plus d'une aire de stalionnemeni par logement,

Dans le cadre d'une opdation d'ansemtle, des ploces de stationnement seront
réalsdes par 'aménageur wr les emprises communes nécesares & l'opération. &
raison de ; | place powr 2 logements

Surfaces commerciales
Dans les rones d oméncgement commercial (IACOM|, les ares de slalionnemeants

devrent e conformer oux régles figurant dons & document d'Améncgement
Commercial du Schéma de Cohérence Temianale de la Plane du Roussilion.

Dons cas IACOM, kes places de slafionnemant ne dolvent pas dépasser
o | poce deslationnement par posfe de ravail
o | poce pour 20 v de surface commerciales
o Paourles élablszements recevan! du publc [cingmas, restaurants, holels, hars
surlaces commerciales], 1 place pour rois personnes

De marsdre géndrale les emprises au sol des aires de stationnemen! allectées cux
commerces &t cinémas scumis A autcrisation d'explofofion dovant respectar les
disposifions suivanies -

o Ne pas excéder un plafond corespondant aux % de la surtace de plancher
das &atiments offeciés au commerce,

o Lesespaces paysagers en peine tere, les surfaces réservées a 'auto-partoge
et les ploces de stohonrmements dédides & I'clmantation des véhicules
éleclkique ou twbrides rechargeables sont déduits de Femprise au sol des
surfaces offectées au stationnement,

o Lo surfoce des plocas de stafionnement non impermeckilséss compte pour
la maltié de la surtace

¢ L'emprse ou sol des surfoces affectdes aux aires de siofionnement des
cinémas (de + de 300 speclataurs| non imalantés s le méme sife qu'un
commerca ne doit pos dépasser | place pour fros spectateurs.

Constraclion el instaliclion nécessairas qux servicas pubics ou d'intéd] collachit
Le nombre de places G régiser sera déferming en lenan! compte de o nalure, de

la fréquentation de lo comstruction, < la proximité de parkings publics et de la
passitilité de fosonner,

Slationnement des vélos:

AU moins un espace de stationnemen! pour les deux roues non molorisés doil éhra
aménagé pour les nouvelles construciions @ destination d'nabitot collectid, de
bureaux, de commerces, ariisanat...

Co! espace doil, éfre sécurisé, couver! el accesstie, scit dans le volume balicu &
proximilé de 'entrée deg batiments.

poge 14 _ Disporiton: communen

v Pour I'habitat collectt. possedar une superfice équivasnte de 0,75 m* par
legement jusqu’au 12 81 1.5 m? por logement dans les culres cas, avec une
wperfice minimale de 3 m?,

o Pour les lieux de fravall ; | ploce pour § postes de frovai

o Pour les éfoblissements recevant un public nombreux |cindmas, restaurants,
colleges, equipements spartifs et culturels...| 11 ploce pour 10 personnes,

ARTICLE 13: ESPACES UIBRES ET PLANTATIONS ;

Les espaces lbres sont des espoces nofures ou imperméctbilsés, non b,
accesbles av publc ou destindées a un vsope colkechi.

lls pénéficient d'un frailtement paysoger et peuvent comprendre deas
aménagements lek que cheminements pidlons (*2mS0 de largeur) ou pisles
cyclabkes, oires de jeux ef de détenie .... |k doivent &tre froitds avec un scin
particulier afin de participer a 'amaloration du cadre of da lo quaite da vie, aing
qu'd ko gestion de |'eau.

Les espaces fbres ne comprennent pas les zones ce slaticnnemen! el les voies de
circulafion outomobie a 'exception des passages surélaves protéges assuwrant das
continuités des liasors piglannas et modas doux,

Les espoces verls sont des espaces libres noturels &b plontés bénaficiant d'un
coelficien! de pleine lere supdieur & 80% de lo swricce prse en comple. Leur
localisotion doit permetire 'implantation et le géveloppament d'arbras & haute tigs
|1 arbre minimum pour 50 m? d'espaces ibres du lerain d'assielte du projet).

Darns le cadre des projets d'aménagemean! ou de construction, les ééments
paysagers remarguables e ceux constitulifs de lo Trome Verte et Bleue identifiés
dans les Qrentations d'Aménagement «! de Programmalion ou les planches
araphiques |espaces bolids chssés...| seront maintenus et protégés dans &3
espaces lbres accessbles,

Las plantations, arosages ef sujélions doivent éfre définies dans le pregramme des
fravaux de |'opération d'aménagement. Les plantations sur le futur domaine pulc
doiveni éfre définies avec le service gesfionnaire,

Les assences non invasives, mediterandennes ou odaptées oux conditions localss
seront privilkgiges lors des nowvelles planiafions

Aires de stalionnement en sutface:

Les oires de stationnement en surfoce doivent &fre obligatorement plontées st
frailées avec une méme vanélé d'arbres de haule lige, & répartir sur are ele-
méme ou & pradmité dans 'emgriss du propet knque cele-cl inclut un disposihis
d'ombriére,

Ceas arss dovent &fre plantées a mson de -
o En ndaire de voirie [leagitudinal) - | arbre powr 2 ploces,
= Dans les guires cos de figure © | orore pour 4 ploces.

Bassins de réfention

En cas de réalsation de basins de rélention en lerroins propres & fopéralion, ceux-
ci seron! payiogés el accesables. Lo superficie de ces bassing sara intégrée dars la
surface des espaces varts & condition qu'is représenient kes coractérstiques d'una
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zone da réfention paysagee accessble au publc, (voir critéres imposes el croquis
dans le cahier des définitions),

Secteurs enfrées de ville

De plus dans s secteurs de projets urboins d'entréas da vile, les orentations définies
au regord de la qualité du paysage. se lraduiront selon les cas par les dspostions
suivantes:

» ko compeosition des espoces libras ot das plantations daoit s'appuyer sur ka
trame végétole existante ou se contfinulié, de manidre 4 la renforoer,

o les arbres de havte tige ef les masses végéltales significatives chéront & des
régles définles: alignements, groupements répétitits de végétaux, boméra
vagetale,..

Les dlédments végélaux situés en interlace entre les consfruchons ef ke voie
concemée (autoroute, vois express, déviation, route & granda crculchion) saront
particulidrement ordonnés. & pourran! soit masquer les constructions, soit et metire
an valkur por das froudes visualies.

Les aspoces boisés clossés repénss darns ks documeants grophiques sont soumnis aux
duposiions des arlicles spéciiques les concemant du code de 'urbanisme.

ARTICLE 14: COEFACIENT D'OCCUPATION DU SOL
Supcrimeé. sauf dans tows es sous-sactaurs iIndicés v Indiguant Naxstence du rsque

d'inondation ou suscepiibles d'élre alfeclds par des mauvements de terains, <O le
PPR peul prévolr des dlspositions confrakes,

For locs o Sbavirse te 3 Ve de fepigron
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lone urbalne ossez dense. Hie et dastinée 4
recevor de I'habital, des commerces, des
burecux et des corstructions et Installations
nécessares aux sarvices pubtilics ou d'intéré!
colecti.

- Objectifs

* la secieur UCT rossembie un fissu DGt héierogane dense composé auss bian de maisons
de vile, d'habilal individuel pavillonnare que de pelils callectis,

* |G secteur UC2 est composé principalement d’habitat povillonnaire e nmaisons de vilke “en
bandea".

v lasecteur UC3 comespond & de |'hobitat collectit groupé. il st dives en deux sous-secteurs
"a" el “b* qul idenlifien! des hautews dillérentes.

s & s=ctew UCH comespond & de |'habital résidantiel frés aéré, accualiont esentiefament
des conslruchions individueles,

* lasecieur UCS regroupe prncipaiement des egquipements colaectifs structurants,

Las sous-secteurs ol I'ndice "r" est spécifié indiquent I'axistence a'un risque d'inondaftion lié
au débordement de la riviare T8t ou des aulres cours d'eay (agoviles, ruiseaux, cancux) g
fraversant la commune ou d'un risque polentiel da mouyement de terain. Dans ces sous-
sectews un cerlain nombre de prescriplions allérenies & la prévention e G la protection
contre les isques noturek sont imposées, s sont 4 ce tifre concearméds par les risques naturals
prévisiblas cannus.

« Favanser ke rencuvelemeant urbain notamment dans le codre des opérations de rénovation
urbaine,
Diversilier ef rédquiiiarer |'offre an lerme de produlls immobiliers, de lypologe.
Renfarcer a1 créer gas pdles de caniralié dont le positionnemeant stratégique, avec le plus
grand namire d'éguipemeants, de commerces ! de sarvices, lavorsera le ien social &l
partcipera a Iidenlité des quarliers,

o Proner une mixilé des lonclons &1 une densilé raisonndes,

s Moduler |'offre de stotionnement selon les fissus urboins,

* Valeriser ke palrimaine crchitecturo! ol webain de la Ville et Nidenlilé des quartiers.

PanLocw o Urton e e © vie o Fepgear
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ol Lones Ubairwa

IONE UC
Secleurs UCT. UC2 -UC3 -UCA -
Sous-secteurs UCTr « UC2r « UC3a - UC3ar - UC3b - UC3br - UCH

Voir dspesitions communes (fitre |, aricle |}

les campings. coavanirgs @l e stolionnement das carovanes, orsi que e
gordiennage de caravanes et les parcs réddentiel de loisits, les habitofions [&géres
de loisrs.

Les constructions 4 dastination d'octivisé industnalia,

Voir dispositions communes (lilre |, arficle 2}

mmmmmmmmmmmm
ay nord de o Té! les opéralions pow de I'hebitel pourrant! comprendre un
pourcentage maxmum de | 5% de surface de plancher du programme en LLS,

o AU wd de o 18], e opdmations & parte de 1000 m? de wirlace de plancher
nouvelemen! aéée pour de "habilal doiven! comprandre un powcenicge
antre 20% et 25% affects qux LS.

o Les balleurs sociaux auran! lo possibilié da réaliser des opdrations & 100% an LLS.

SECTION 1l -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Veir dispeations communes (fitre |, articlke 3)
LE4 :D PAR LES RESEAUX :

Voir dspositions communes (tikve I, articlke 4)

Veir depestions communes (titee |, arficle &)

Les constructions doivent &ire implantées:
a] A une dislance minimale de @
o 5 m porraoppert & I'alignement des voies publigues ou privees exstantes &
modifier ou & créer.
o 3 mporrapsart aux emprises publiques
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Bigye 34 icnm D
Toutelos, korsgue e construchion nouvela s'insére entre deux constructions exstantes

qui sont implaniées différermment, celle-a peut s'aligner pow tout ou portie surune
oas construciions exisfanies.

b| Obigatcirement & I'alignemenl de 'Avenue Géneral Guilaul

Dans touws k= cas, limplontalion de loule conslruclion doil respecier la régle de
retrait por rapport @ k havteur relative L > ou = H.

Dispesifion parliculiere:
Las constructions peuvent étre implontées indépendamment de I'algnemant ou du
refro® iImposé cl-dessus sous réserve de |'accord des senices compaients:
o 4 défaul de conslruclion préexslanie ocu pour un projel parficipant a la
restructuration d'un ilct,
o pour une opéralion de réhablitetion ou de réaménagement urboin ofin de
permetire ke renouvelement urbain des quartiers,
o dans le codre d'un permis groupé cu d'un lotissement.

Un abri de jordin ou un barbecuve est avlonsé en limiles des emprises pubiques sous
réserva que lo surfcce folale de ko construction soit inférsure & 10m? de surface de
plancher par proprété, ki houteur infénaure 4 2.50 m ef que e linéaire soit Inféreur
a 300 men imite de proprigis.

Vor dispesitions commuras (hitre |, article 7|

Le long de kb rue 'implantation des constructions sur kes fmites seéparotives Ictércies
a5t possibss dons cerans cos. interdite sur ks limies non adjocentas aux voies,

Les conslruclions peuven! &ire implantées d'une limite séparalive latérale & 'aulre,
sur una profondaur moxmum de 18 m dons ks cos anoncés ci-dessous!

o projet d'ensembile (indwviduel - colectll)

o o largeur de o parcelle cdlé voie es! inféricure @ 15.00 m el celte faible
fargeur rend impossible foute corsfruction dars ks condifions de prospect
fixdeas cl-dessous

o une construclion nowvele peul &lre accokée d une conslruciion exisiante

o lelong des voies citées en annaxe de l'orfichks &

o lelong del'avdu languedoc

Dans cetle bande, I'mplaniation de la congdruction doil respecter un prespect | >
ov =1/7h parrappert guxlimiles séparatives aridre,

Sl o construction n'est pas &difide sur les fmites latéroias B prospect qui s'cpplique
est (| > ou=l2h)

Dons kes deux cos calte distancs ne peul &re infdrtewe 8 3.00m

Sl le lemain a une profandeur inlérieure & 8.00 m lo conslruchion pouro alleindre
toutes les limies porcelkairas & condition de ne pas excéder 8.00m de haut,

Au-delade k bande des 18 m:
L'implantation des construclions doil respecter & prospect @ 1 > ou » h avec un
minimum Ge 3.00 m.
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Dispositions parficuliéres:

Dispositions epplicables au secteur UCA4:

Les constructions ne peuvent pas atre implontées sor les Imites sdparatives.
Uimpkantation des consiructions doi respecter le prospect - 1 > ou = h avec un
minimumde 500 m,

Toutetois, limplantation wur une imite séporatve lolérale ssra aulonsée powr es
canslrucions réalisées dans le codre Jopéralions dersemble faisan! Tobie! dun
plan de compostion. La réaliation de constructions occokées pouro &tre Imposéea,

En cos de constructions accoldes nen adifides telaleman! sur la limite séporalive, las
parlies implaniées en refroil devron! respecler le prospect || > ou =1/2h| avec un
minimum de 3,00 m

Dispositions applicables a tous les autres secteurs:

Une construction peut otteindre chague limites porceloires 5'il existe sur chogue
limites séparafives, des constructions d'une hauteur égale cu supérewe A celle &
réaliser parmafiont Fodosseman! sans excédar lo haulew aularsée a 'arlicle 10,

lsero possible de déroger aux régles de prorpect qui sont énoncées c-dessus dans
ke codre d'opération de réhabiliation et de réaménagement urbain et d'un projet
parlicean! d la restruchuration d'un To! alin de parmetire e resouvelemeant urbain
des quartiers.

Eventusllement, des régles de prospaect moins contraignanies pouront s'envisager,
dans 'oplique de création de “puils & lumigre”™, el en réhatiifalion lors de réfection
de foiture sans création de surface et pour lo miss an cauvre d'cuvrage de sécwité
au nécessare a des mises oux nomes (acces handicapds, escalers, nscenseurs
extériours....) sous réserve de respacter yne dstance minimake de |,90m,

Un abn da jordin ou un barbaecus est autonsé en Inmites separalives sous réseve gue
la surfoce ofale de la construction scit inlérisure & 107 de surfece de plancher por
propnaie, ko hautaur infénaure @ 2.50 m i que ke Iirdaire sod inféreur @ 3.00 man
imite de proprdété,

Vor dispasitions communes (lilre |, arlicle 8)
ARTICLE 9 (UC): EMPRISE AU SOL:

Vor dispositions communes (lilre ||, articie 9)

ARTICLE 10 (UC): HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS :

Vor dispasitions comnmunes (tifre |, aricle 10}

La havteur maximale de front de rwe (h) ne poura pas daposser quella que sait o
foiture |en penie ou en temasse):

Secteur UCH 9.00m

Secteur UC2: 400 m

Secteuw UC3a: 1500 m

Secteur UC3b : 2500 m

Secleur UC4: 400 m

a

OO0 o0

La hauteur absolue (H) ne poura pas dépasser
Secleur UCT: 1200 m

Secteur UCZ 2.00 m

Secleyr UC3a: 1500m

Secteur UCH: 2500 m

Secleur UC4: 200 m

o

caoo

Dars e cas de crealion de parkings sermis enterés unae haulewr supplémentaire de
1.00 m poura &irs gulorséa cuss bien pour B calcul da la havleur de front de rue
que pouwr k= colcul de ks haulew absslue,

Disposifions particulieres:
En sectaur UC) |l sara possble d ottaindra 1200 m en front de rue @1 15.00 m en
hauteur absolue sous réserve que Félude poysagére démontre la prise en comple
du &t environnont dans e cadre:

o d’un projei participant @ la restrucivration d'uvnilos,

o pow une opération de réhabilitation et de réaméncgement urbain ofin de

permetre ie rencwvallement urbain des gquarfiars,
o dans ke codra d'un permis groupé ou d'un lotissement,

Hautewr sur les grands oxes structurants suivants:
La hauteur maximale de front de rue peut alleindre le long des voles sulvantes:
- 18m:
o Avenuve Génédral Gulkaul
o  Avenuve Fiere Combres
o Ay d’Argelés sur Mer (& parlir de la propaaté de ka clinique jusqu'a ka zare &
urbanisse|
= 15m:
o Avenue Marachal Joffra
o Avenue du Longuecoc |depus kb Patte d'Ole jusqu'd o place des
Combattanis en Afnque du Nord)
o Avenue Victor Dalbeez

Protection des vues depuk lo route d'Espagne sur le palals des rols de Majorque!
Les hauvteurs maximales des consfruchions situées dans ke 1one de proteclion des
vues sant porlées ou plan de zonage thauteurs expriméeas en NGF).

Darns les sectaurs UCT & UC2 sourns au Plon de Pravention des Risqueas une houteur

suppémeniaire corespondant 4 la cole de référence des planchers sera acceplée

an fonclion de |'g¥a cuquelils sont soumis.

En saecteur UC3a dons & cadre d'opératfion de réhabilitotion et de réaméncgement
urbain alin de panmralire k& renouvellement urbain des quarliers, @ wara possible de
déroger & la hauteur absolue autarsée pour prendre en compie les suréévations de
planchers habilables mposées por e PPR ou, paur permelire ki moditication des
toitures existantes & condition de ne pas crdar de niveaux supplémeantcres,

ARTICLE 11 (UC): ASPECT EXTERIEUR

Conshuctions:
Vo dispositions communeas [Hitre ||, article 1)

Voir dispasitions cammunas [Hire |, articlke 1)

Fer Loco o baarse oe k3 vie 00 Jepigeon

D - Rbgemen! duiboname
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Cldtures:
Volr dispasifiors communes (Htre |, orlicks 11)

Dogea7

Des dspositiors différentes que celles dnoncédes dans Ls dispostions communes
pouront étre oulcrisées sous réserve de 'occord des services commeéients dans ke

cacre:

o d'un projet parficicant 4 la restructuration d'un ot,

o pour une cpération de réhabiitation el de réaménagemen! urbain afin de
pearmettra e renouvallament witain des guariess,

o d'un permis groupé ou d'un lotisserment,

ARTICLE 12 (UC): STATIONNEMENT :

Voir dlspositions communes (titre ||, orlicke 12)

Les normes de stationnement a-dessous s'appliauent :
o @& ksurfoce de plkincher nouvelament créde,
o & l'extersion des conshuctions exislontes a 'exception de calle inlérieurs &
15 % et de celle qul ne crée pas de nouveau ogement.

Mabitabon *  Indviduel *  2places por logesment (un paroge couvest
&l 50 voe d'accds, sioele permet e
sitonrament d'un wahicukr,  Tament
Geux ploces de stulicemoment),

* Colach o 330 el T1 | place pot kegesment
o Audel: 15 plocas parlogemant

*  logements bcatfs * | ploce par logement

fnancés par un peét oicd

o UE8
*  Réddences aludonk |+ 1 ploce porlogemant

foyers Tavailaurs

mskdences Jeevices non

madicabides pour

nnes Sgees

*  Régdence univenitom | phce pou 3 logemens

Burmaux ¢ 1 ploce o 307 de SdF

Commerce +  Surlace coonrreeciake 1 plkce pour S0 rm® de Saf saul dars be con
de  pajet dexterslon  mesurde  ou
o'oménagoment de locoux
COMENsI CHOUE,

< Eeslowant <1 phkoace pow 10 de sabe de esionmant

Assanat * | ploce pow &0 m* de Sdb

Habergement o HOek- restaueants + | poce pow 2 chambies el | plece par 25

hiteller m de salle de restauvrant lorsque e proget
inléresys plus de 10 chambies ot Jou plus
oa 50 n? de sofa de restavant,

Divers * Actviles nospltobares de | ) ploce pow 2 i

typo hépitoux. cinigues

*  Maeons accuell |+ 1 ploce poo 3

|____patsannas Sodes

*  Sonks hype centa Gajour | ¢ 1 ploce pow 100 m? de SdF
wans locaux @ sormimeid!

* tale de specihachkes, les| 1 ploce pow 50 m* de SdP
dlatibserments  cullurab,
cuusts, sles d [Bunon

_page 8

ARNCLE 13 (UC): ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :
Voir disposiions communes |litre |, arlicle 13]

SECTION Iil - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14 (UC). COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Voir dsposifions communaes (tire |, articke 14)

_ Zores ubainen
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ANNEXE 4 : Localisation et caractéristiques principales des biens immobiliers et fonds de commerce dont la maitrise fonciére est souhaitée par la Ville

Indemnisation d’un fonds de commerce dans le centre commercial du Champ de Mars

- Propriétés Ville
- Propriété OPH PM

Propriété privée

* Sectioncadastrale : AV0639
* N°delot:1

* Destinationactuelle: local d’activité / salon de coiffure

* Surfaceenm?:55m?

* Destination envisagée : déemolition puis aménagement en espace public

Ville de Perpignan — janvier 2021



Indemnisation d’un fonds de commerce dans le centre commercial du Champ de Mars

| | Propriétésville

- Propriété OPH PM

Propriété privée

* Section cadastrale : AV0639

* N°delot:1

* Destinationactuelle: local d"activité / restauration rapide
* Surface enm®: 85 m?

* Destination envisagée : démolition puis aménagement en espace public

Ville de Perpignan — janvier 2021
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Indemnisation d’un fonds de commerce dans le centre commercial du Champ de Mars

Propriétés Ville
- Propriété OPH PM

Propriété privée

* Sectioncadastrale : AV0639

* N°delot: 13 et14

* Destinationactuelle: local d’activité / restaurationrapide
* Surface enm?: 62 m* (lot13) et46 m*(lot14)

« Destination envisagée : demolition puis aménagement en espace public

Ville de Perpignan — janvier 2021
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Acquisition d’un local d’activité dans le centre commercial du Champ de Mars

- Propriétés Ville \*
- Propriété OPH PM
- Propriété privée

Ville de Perpignan — janvier 2021

Section cadastrale : AV0639
N°delot: 3
Destination actuelle: local administratif / Agence localede I’'OPH PM

Surface enm?: 103 m?

Destination envisagée : demolition puis aménagement en espace public
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Acquisition d’un local d’activité dans le centre commercial du Champ de Mars

- Propriétés Ville
- Propriété OPH PM
- Propriété privée

* Sectioncadastrale : AV0639
* N°delot:4
* Destinationactuelle: local administratif / Agence localede I'OPHPM

 Surfaceenm?: 71 m*

* Destination envisagée : demolition puis aménagement en espace public
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Acquisition d’un local associatif dans le centre commercial du Champ de Mars

- Propriétés Ville
- Propriété OPH PM

Propriété privée

* Sectioncadastrale : AV0639

g

* N°delot:6

* Destinationactuelle: local associatif / local cultuel et culturel

* Surfaceenm?®: 108 m*

* Destination envisagée : démolition puisameénagement en espace public

Ville de Perpignan — janvier 2021



ANNEXE 5 : délibération de lancement de la concertation préalable et réglementaire
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o Dons les locoux de I'A Maison au Projel. & I'Atelier d'Urbonisme, 45 rue
frangois Rabelais - 646000 Perpigran [local accessible au PMR} -
t&éphone @ 04 48 44 35 09,

Quverture au public aux heures suivantes @ 7700 - 12000 at 14000 - 17h00 du
lundi ou vendredi.

Le publc pourra faire connailre ses observations en les condgnant dans un
ragisire ouvert  cet effet. Les commentairss et suggestions pourran &he relayés

par mad & 'adresse svivante : NPNRUBEmarie-pepignan.com et sur le comple
focebook.conyNFNRUPerpignan,

- Misa & dspodtion d'un dassier wr ke sile intemet de la Vile da Perplgnan &1 da la
Communaule Urobaine Perpignan Méditerranée Mélropole,

- Aftitre d'infermation, ou mains une réunion publiqua par quarhiar sera arganisae,

Le Consell Municipal décide |

I) D'approuver ke lancement de la concerfolion préakeble liée aux projels de
renouvellement urbain de la Dicgondle du Verne! &t du Champ de Mars,

2] D'approuver les modoités de la concertation felies qua proposées,

3) D'autcriser Monsiew le Maire ou son représentan! @ signer loutes pléces uliles en la
maolide.

OUl cet expose,
Le Corsell Municipal adegte & l'unanimité ;
44 POUR

PR R R B E AR EE RN RN R R R R R R R R R
Ainsi fait et galibaré les jours, mols 81 an que dessus,
Ont signé ou registre lous les memiras présents.
"Pour extrali certifid contorme au registre das délicérations’

deAd
ID Téléransmission - s5.216601389- TOAT0207- 9 2354 dedd
Accusérecule: 09 FEV, 2018

Affiché le :
09 FEV. 2018
M. Olivier AMIEL Pour ke Maire 'Adjoint délégué

Ville de Perpignan — janvier 2021
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ANNEXE 6 : délibération de prolongation de la concertation préalable et réglementaire

PERPIANAN o0 2005208

malrie-perpignan.fr

la catalane DELIBERATION N° 2018-91

L'an deux mile dix hult. be 28 mars O 17700, S0 Consel MunCipal o K Vil de Papignan, régubaament corvoqué B 22
mars 2008 3 ent rewnd Solie o Coosnl - 3008 ks préichnce de Jean Moss PO

ETAIENT PRESENTS - tA Jon-tcre MUIOL M. Piore PARRAT, M Crondal BRUIL Mime Noxabs BEALFLS. M, Ovier AMIE
tare FOlva DARNE M. Michel INBEL Mmo Donkdia PAGES. Mma hobods e NOELL-MARCHESAN. M Mohormad
IAGUADAN, M Onantal GORMBERT, M. Alain GEBHART, Mme Suzy SMON-RICASE. Mme Mare Tndsews SANGHEL-
SCHMID. M Séphane RUEL, Mme Carolng FERRERL-SIRERE, Mme Chibline GAVALDAMOKIENAT, Mime Nicoke
AMOURDUX, Mme ASchéde FABRE M, Jeonjoseph CALVO, Ao Francing ENRIGUE, M, Dominigque SCHEMLA. Mme
Joliane CABANAS, Mime Vérorigue AURIOL-VIAL Mme Brigitle PUGCALL M. Jste-Miched HENRIC, 1A Ovder SALES, M
Perro-Otivies SARBE Mme Viginke BARRE, M. Chatket PONS. M Yeed GUZARD, Mme Crrigdelle POLON, Mme Caries
COMMES. M. Brico LAFONTAINE, M. Nicclos REQUESENS, Mime Mase-Thirden COSTATTSENIECE. M. Jean-C s PINGET
Mime Cloltide FONT, M, AMohamad BELEBOL, AL Xaver BAUDRY. M. Alesandre 3010, Morsieur foon-Yves GATALL]
REPRESENTE[S) - Richard PULY-BELLL opanl donné pouvar & Hese PARRAT . JoMic ANGLADE (yord donné pousolr &
Dorinaps SCHEAMLA . Annobele BRUNET. oyant dornd pouvar & francing ENRIGUE | Morool DANL ayant danné
pouvar G Jeon-ichel HESRIC | Bermdcrd LAMOTHE, apant doond ooy & Carséle PAGES | Lauren! GALNE. ayard
doving pouvor 3 Moin GEBHART . Medme FLORIDOD, oypond Gonné pouvct 6 Carme COMMES |, Bnno | EVMAIRE, ayant
donné pouvor a Jean-Yves CATAULT | Catlvisine PUIOL. oyond donnd poovor & Morie-Thdidse COSTA-FESENMCE
Claudne MITERASIENTES, ayon! dorméd pouvar o Mohamed BELLEBOU |, Lows ALIOT, crpon! doeus pouvor O Alssoncke
BORO |, Bandciche MARCHAND, ayanl donné pauval & Xavier BAMIDRY  Fkeence MISOULALL opant donnd pouei 0
Perre-Otivier Bakse

HCRITAIRE DE SEANCE - 1A Nicolos REQUESESS, Consador Municod

LA R A RS -+ & & 5+ &+ &+ &+ & F & T S AR RTRETTEESE T T T T

M. Olivier AMIEL expose
Mes chers cobegues,

Conformément au cadre réglemeniare, les futurs projets de renouvellement urbain ont
fait I'objet d'une concerfation précloble ou fifre de l'oriicle 103-2 du code de
F'utanisme en complémen! du travall de co-construction déjd engage depuls
plusieurs annees avec les habilants, les assaciations, les corsels citoyens et les acleurs
de proximite.

A cet effet et conformément aux modalités de concertafion définies par deélibération
du Consell Municipal, des registres de concertation ont été mis & dispasition du pubkc
dans les Maines de Quartier concemeéss, la Malson de Projet e la Diraction de I'Habitat
ai Renovation Urbaine,

Vu la délibérahion du 7 1évirer 2018 actant la concertation préalable du 19 février au 13
ovril 2018,

Vu que le registre déposé en Mdiie de Quartier Nord « Site Haut-Verneat 1 g &16 sublilisé,

Yu o plainte du 20 mars 2018 déposée par la Maine de Quarlier Nord « Site Haut-
Vermet,

Ville de Perpignan — janvier 2021

Considéront que lo concarlation du Projet de renocuvellemen! ureain du Chomp de
Mars n'a pas &té enlachae,

Consdéront cu'd est nécessaire de prolonger d'un mois la concerlabon de la
Diogondie du Veme! pow permetire & chacun de §'exprimer libremeant sur ce projet,

Consgdérant que cas nouvedes modalliés de conceration devront faire "otje! d'une
porution dans ko prasse,

En conséguence, le Consall municipal décice,

1) Ce proroger lo conceraSon préaiable liee au projet de
renouvellement urboin de la Diagonde du Vemel |usqu'au 13 mai 2018
2) D'autariser Monsiew e malre cu son représentont a sgner foutes

pieces ufiles en la maliere

Oll cet expose,
Le Consell Municpal adopte & lunanmité
55 POUR

Ainsi [ait el déliberé les jours, mais et an gue dessus.
Ont signé au registre fous las membras présents.
"Pour extrait certifié conforme ou regisfre des déibérations’
ID Télétransmission ©  066-214601389- 207 30328 ~ 84334 -DE-4-4
Accuserecule: _ § AR 2018
Alfiché e
-6 AR 201

M. Olvier AMIEL, Pour le Maire I'Adjoint déksgué
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ANNEXE 7 : Projets de Renouvellement Urbain de la Diagonale du Vernet et du Champ de Mars : Bilan de la concertation réglementaire
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ANNEXE 8 : CONCERTATION ET PARTICIPATION DES HABITANTS AUTOUR DU PROJET URBAIN DU CHAMP DE MARS

La procédure de concertation préalable

Par délibération du 07 février 2018, le Conseil Municipal autorisait I'ouverture d’une concertation préalable et réglementaire au renouvellement urbain de la Diagonale du Vernet et du Champ de Mars au titre de I'article 103-2 du code de
I"'urbanisme.

La concertation s’est déroulée du 19 février au 13 avril 2018 pour le Champ de Mars et jusqu’au 13 mai 2018 pour la Diagonale du Vernet qui a fait I'objet d’une prolongation. Cette concertation a été annoncée par voie de presse dans la
Semaine du Roussillon du 14 au 20 février 2018 tandis que la prolongation a été annoncée du 4 au 10 avril. Elle a été conduite selon les modalités suivantes :

0 Mise a disposition du public, des intentions d’intervention sous forme d’un dossier :
- Dans les locaux de la Direction de I’'Habitat et de la Rénovation Urbaine, au 11 rue du Castillet - 66000 Perpignan.
- Dans les locaux de la Mairie de quartier Est ; localisés au 1 rue des Calanques, 66000 Perpignan.
- Dans les locaux de la Mairie de quartier Nord — site Haut Vernet, au 210 avenue du Languedoc — 66000 Perpignan.
- Dans les locaux de la Mairie de quartier Nord — site Al Sol, au 39 avenue du Maréchal Joffre — 66000 Perpignan.

0 Le public pouvait faire connaitre ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet. Les commentaires et suggestions pouvaient étre relayés par mail a I'adresse suivante : NPNRU@mairie-perpignan.com et sur
le compte facebook.com/NPNRUPerpignan.

0 Mise a disposition d’un dossier sur le site internet de la Ville de Perpignan et de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole.
0 Cette concertation s’est accompagnée de deux réunions publiques. La premiére s’est déroulée le 20 mars 2018 pour le Champ de Mars et la seconde, fut organisée le 22 mars 2018 pour la Diagonale du Vernet. La cloture de la

concertation a fait 'objet d’'une délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2018 (Cf. annexe 4).

L’A Maison du Projet

L’A Maison du Projet constitue une innovation importante du NPNRU. Perpignan Méditerranée Métropole et la Ville de Perpignan ont développé une maison du projet au sein de I’Atelier de I’'Urbanisme, association de Loi 1901. Cette

maison est un lieu d’échanges et d’informations sur les opérations conduites sur les quartiers et favorise la découverte des orientations des projets, de leurs états d’avancement. Elle est mise en place depuis février 2016.

Des rencontres et visites de terrains réguliéerement organisées

La préparation du projet urbain du champ de mars a donné lieu a plusieurs rencontres des acteurs de proximité du centre commercial. Qu’il s’agisse de présentation du projet dans le cadre de réunion organisées par la Ville ou lors de la
réunion annuelle du syndic des copropriétaires du Champ de Mars (notamment en 2017), le projet a été partagé, permettant d’aborder des sujets comme les relogements des activités ou les perspectives envisagées pour le centre commercial.
Le point d’orgue de ces rencontres de proximité fut le 23 janvier 2017, ou la secrétaire d’Etat a la Politique de la Ville, Hélene Geoffroy, s’est rendue a la rencontre des conseillers citoyens, des associations et des principaux acteurs du
territoire de Perpignan pour découvrir I'avancement du projet du quartier prioritaire du Champ de Mars. Les commergants du quartier ont accueilli la secrétaire d’Etat et ont abordé leur réle de proximité auprés des habitants et I'importance

du maintien de leur activité dans la future transformation du Champ de Mars.
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Le Cahier des questions

En 2016, I'action de consultation des habitants visait a recueillir leurs commentaires sur le quartier et le futur projet au travers d’un cahier mis a disposition a la maison de quartier et a la mairie de quartier Est. Les habitants étaient invités

a s’exprimer librement.

Celui-ci, mis a disposition plus de 10 mois, fut essentiellement rempli dés lors que celui-ci était présenté dans le cadre d’animation du centre social. Le mot d’ordre était le suivant : « Agissons ensemble pour I’avenir du Champ de Mars ».

Concertation numérique « Fluicity »

Perpignan Méditerranée Métropole et la Ville de Perpignan ont mis en place une plateforme web qui permet aux habitants de participer a I’avenir du Champ de Mars en proposant des idées, en débattant et/ou votant pour ou contre ces
propositions. Cet outil est expérimenté entre septembre 2017 et février 2018. Les internautes peuvent ainsi s’exprimer sur le projet mais également les préoccupations liées au cadre de vie. lls proposent des amendements au projet ou de

nouvelles perspectives de développement. Il s’agit ainsi de toucher un public complémentaire aux actions classiques déja déployées dans le cadre de la concertation du projet.
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ANNEXE 9 : BILAN DE LA CONCERTATION PREALABLE ET REGLEMENTAIRE AU PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN DE LA DIAGONALE DU VERNET ET DU CHAMP DE MARS

La concertation s’est déroulée du 19 février au 13 avril 2018 pour le Champ de Mars et jusqu’au 13 mai 2018 pour la Diagonale du Vernet qui a fait I'objet d’'une prolongation. Elle a été conduite selon les modalités suivantes :

- Mise a disposition du public, des intentions d’intervention sous forme d’un dossier :
e Dans les locaux de la Direction de I’Habitat et de la Rénovation Urbaine, au 11 rue du Castillet - 66000 Perpignan.
e Dans les locaux de la Mairie de quartier Est ; localisés au 1 rue des Calanques, 66000 Perpignan.
e Dans les locaux de la Mairie de quartier Nord — site Haut Vernet, au 210 avenue du Languedoc — 66000 Perpignan.
e Dans les locaux de la Mairie de quartier Nord — site Al Sol, au 39 avenue du Maréchal Joffre — 66000 Perpignan.
e Dans les locaux de I’A Maison du Projet, a I’Atelier d’Urbanisme, 45 rue Francgois Rabelais — 66000 Perpignan.

Le public pouvait faire connaitre ses observations en les consignant dans un registre ouvert a cet effet. Les commentaires et suggestions pouvaient étre relayés par mail a I'adresse suivante : NPNRU@mairie-perpignan.com et sur le compte
facebook.com/NPNRUPerpignan.

- Mise a disposition d’un dossier sur le site internet de la Ville de Perpignan et de la Communauté Urbaine Perpignan Méditerranée Métropole.
- Cette concertation s’est accompagnée de deux réunions publiques. La premiére s’est déroulée le 20 mars 2018 pour le Champ de Mars et la seconde, fut organisée le 22 mars 2018 pour la Diagonale du Vernet.

Ci-dessous, la synthese des observations et demandes des personnes qui se sont exprimées sur les registres et lors des réunions publiques dans le cadre de la concertation préalable réglementaire.

Champ de Mars Demande de prise en compte de I'environnement dans la structuration | La prise en compte des modes doux de déplacement est une composante du projet urbain du Champ de Mars. Dans le cadre de la
des déplacements (cohérence des cheminements doux telles les pistes | mise en ceuvre opérationnelle, les propositions de cheminement seront articulées avec le schéma directeur cyclable de la Ville de
cyclables...) Perpignan.

En matiere de cohésion sociale, outre le programme opérationnel du Contrat de Ville, la spécialisation de certain équipements
Champ de Mars Demande de prise en compte des établissements scolaires dans le | scolaires sera renforcée comme I'école Pierre de Coubertin au Champ de Mars. Des groupes de travail ont permis de mettre en place
devenir du quartier. une spécialisation sportive de I'établissement scolaire. Des perspectives d’aménagement seront étudiées en concertation avec la
Direction de I’Action Educative et de I'Enfance de la Ville de Perpignan et les établissements scolaires. Par ailleurs, les personnels et
éleves du college Albert Camus et du lycée Jean Lurcat seront associés dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle sur

I'aménagement de I'avenue Albert Camus.

Demande d’accompagnement des associations usagers des équipements | Les usagers seront associés lors des projets tant au niveau de leur conception via les services gestionnaires que durant les travaux
Champ de Mars existants pendant les phases de chantier. (relocalisation temporaire ou définitive...) ou lors de I'entrée dans les lieux (convention d’occupation...).
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Champ de Mars

Demande d’une gestion adaptée et suffisante des ordures ménageres au
regard des besoins des habitants.

La gestion urbaine de proximité est une composante a part entiére du NPNRU. Elle est conduite par la mairie de quartier du secteur
afin d’apporter les cadres d’une gestion adaptée sur le traitement des ordures ménagéres. La gestion des doléances permet
d’apporter des réponses adaptées aux requétes des habitants d’ores-et-déja des que des questions sont soulevées par les habitants.
En tout cas, dans le cadre du déploiement complet du tri sélectif au cours du NPNRU, celui-ci induira un travail concerté entre les
différents services gestionnaires et les maitres d’ceuvres d’opérations.

Champ de Mars

Demande de prise en compte des enjeux de stationnement dans le cadre
des projets d’équipements.

Chaque projet d’équipement sera examiné au regard du reglement du Plan Local d’Urbanisme qui précise les cadres applicables en
matiére de stationnement. Par ailleurs, dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle, les stationnements de I'ensemble de Ia
résidence seront évalués et adaptés. A noter que la démolition du batiment 3 sur le quartier du Champ de Mars induira une pression
moins importante sur le stationnement au regard de la diminution de 54 logements sur le quartier.

Diagonale du Vernet /
Nouveau logis

Demande confirmation du maintien de la fermeture de la rue Couperin
méme apres les démolitions de Diaz

I n’y a pas de projet d’ouverture de cette rue.

Diagonale du Vernet /
Nouveau logis

Demande de ne pas créer sans constat concerté avec la population de
cheminement sur les canaux Vernet et Pia et Iglésis

Ce cheminement doux ne sera réalisé qu’aprés un constat concerté avec la population.

Diagonale du Vernet /
Nouveau logis

Revoir le carrefour sur I’Avenue Gauguin au droit de Diaz ainsi que le
stationnement de la Poste

Une réflexion globale sur la circulation du collége Pons jusqu’a la Salle Omnisports est en cours. Des réunions de concertation
seront mises en place dés que les premiéeres esquisses seront finalisées.

Diagonale du Vernet /
Nouveau logis

Demande de désherber le quartier plus souvent et de reprise des
trottoirs

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain les espaces extérieurs vont étre réaménagés.

Diagonale du Vernet /
Nouveau logis

Revoir et reglementer la circulation devant I'école Victor Hugo

Dans le cadre des démolitions des batiments 7 et 8 de Diaz, un aménagement prenant en compte I'acces a I’école est en réflexion.

Diagonale du Vernet /
Nouveau logis

Demandes multiples d’une Maison pour Tous sur le Nouveau Logis car
manque d’espace pour les activités : musique, danse, théatre, couture...

Ville de Perpignan — janvier 2021

Les premiers travaux consistaient en la réalisation de 35 logements. La 2™ tranche du projet prévoit le positionnement d’une
Maison pour Tous sur le terrain appartenant a Perpignan Méditerranée Métropole.
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ANNEXE 10 : Courrier de France Domaines

7304 - 5D
E N
REPUBLIQUE
EE::NCAISE FINANCES PUBLIQUES
Eyrlind
Frnteruré
Direction Départementala des Finances Publiques des le 27 novembre 2020

Pyréndes Orientales

Fore cievaluation domaniale La Directrice Départementale des
4 boulevard fohn Fitzgérald Kennedy

E6000 PERFIG AN Finances Publigues par intérim a

téléphame 04 &8 08 10 20
mél, : ddfipGE pgp.domaine@dgfip.finances. gouv.fr

POUR MO |OIMDRE - WONSTELR LE WATRE DE PERFIGNAN

Affaire suivie par : Nouri BERKAME HOTEL DE FILLE

teldphone 1 04 €3 08 10 23

% 3 PIRECTION PE LA GEFTION IMAPEILIERE
courried | nouri.berkaneddgfip fAnances gous i

Raf, DI ; 2O0F2FF SEPFF PERPIGNAN CEDEX
Réf Lido : 2020-66136W1155

AVIS DU DOMAINE
ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

Commune : PERPIGNAN
Adresse de I'opération : Rue Madame Marie de Sévigne - GGOO0 PERPIGNAN
Dépense prévisionnelle : 268.000 €
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T = SERAVICE CONSULTANT
Commune de Perpignan
affaire suivie par ; Frangoise LABADIE MOLES

2 — Dare

de consuitation : 06/11/2020

de reception : 06{11/2020

de visite sormmaire du périmétre:
de dossier en état : 06/11/2020

négocid ay

3 - OFERATION S5OUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIFTION DU PROJET ENVISAGE

La commune de Perpignan sollicite le Pdle d'Bvaluation Damanmiale pour obtenir une
Estimation Sommaire et Globale des dépenses afférentes aux acquisitions des biens inclus
dans la zone du centre sommercial du Champ de Mars, préalablement au dépét du dossier
de Déclaration d'Utilité Publigue.

4 - DESCRIPTION SOMMAIRE DES IMMEUBLES COMPRIS DANS LE PERIMETRE DE L'OPERATION
Sur la commune de Perpignan, parcelle cadastrée section AV n® 630 sise rue Madame Marie de Sévigné,
Biens deja acquis ;

La commune est propri¢taire des lots suivants ;

lot 1: local de 283,07 m* acquis le 19/12/2014, au prix de 162.000 €

lot 2 @ local de 108 m? et 126 m? en sous-sol, acquis le 03/04/2007, au prix de 83.000 €

lot 5 : local de 100 m? acquis le 03122018, au prix de 75.000 €

lot 7 : local de 53 m® acquis le 18/02{2019, au prix de 38,000 €

lot & : local de 51 m* acquis le U3/UE/ 2000, au prix de1h.295 €

lot & : local de 50 m? acguis le 20/02/2008, au prix de 272000 €

lot 10 ; focal de B0 m* acquis le 24/01/2020, au prix de 40.000 €

lot 11 : local de 126,70 m? acquis le 01/04/2016, au prix de 77000 €

lat 12 1 local de 98 mé acquis le 14J06/2013, au prix de 10,000 €

lots 14 et 15 : 2 locaux d'un total de 99,70 m? acquis le 18/03/2016, au prix de 61,000 €

Les lots de copropriete ont £te acquis pour un montant total de 588.245 €

Bigns restant i acqgudrir

Lot 0”3 : un local d'une superficie de 92 m?

Lot n* : un local d'une superficie de 71 m?

Lot n®6 : un local d'une superficie de 108 m?
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3 Baux cOMmentiaus restant 3 indemniser !

Lot n®1: Local bar (METTAH) ot local salon coiffure (MEHAMLI)

Lots 14 et 15 @ Local Belair (BEHIH)

& — URBAMISME — RESEALY
El1=Urbanisme :

La parcelle est classée au PLU de la commune de Perpignan, dont la derniere procédure a été
approuvéa le 14042007 en zone UC3a,

Zone urbaine assez dense. Elle est destinee a recevoir de I'habitat, des commerces, des bureaux et des
constructions et installations necessaires aux services publics ou d'intérét collectit.

Le sactear LT3 correcpand 3 de Phabitat eollectif groopé, il est divied an deux eousspctenrs "a¥ af “h"
qui identifient des hauteurs différentes.

5.2 = Reseaus :

Zone urbaine, tous réseaux.

8 — DATE DE REFERENCE

En I'érat de la pracédoure, |a date da référence est fixg an 14 avril 2007 en application des
dispasitions suivantes :

En vertu de 'articie L 322-2 du Code l'expropriation pour cause d'utilité publique : o les beens sont
estimés a la date de |z décision de premigre instance ; toutefois at sous réserve de 'application des
dispositions des articles L 322-3 3 L 3226, sera sevl pris en consideration ['usage effectif des immeubles
et droits réels immobiliers un an avant l'ouverture de 'enguéte prévue a larticle L 1 ou, dans le cas
prévu a Farticle L 122-4, un an avant la déclaration doutilité publique.... s,

Toutefois, I"article L 213-6 du Code de 'urbanisme précise que « lorsgu'un bien soumis auv droit de
préemption fait l'objet d'une expropriation pour cavse d'utilité publique, Ia date de référence prévoe a
Iarticle L 322-2 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique est calle prévue a article L
213-4 », soit « |a date & laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public,
approuvant, révisant ou medifiant le plan local d'urbanisme et délimitant la zone dans laquella est
sitwd le bian »,

En Fespéce le bien objet de la présente procédure est soumis au droit de préemption urbain.

Far conséauent la dare de référence ast crlle do 14 avril 2007, dernigre date de modificarion do FLL de
Perpignan.

7 — DETERMINATION DE LA METHODE D'EVALUATION

La présente évaluation sommaire et globale intervient dans le cadre de la procédure de
déclaration d'utilité publique engagée par le consultant.

Les emprises a acquérir pour |a réalisation de 'opération projetée devront étre indemnisdes 3
hauteuwr du prejudice direct, materiel et certain subi par les actuels proprietaires. Pour
calculer I'indemnite principale, qui correspond a leur valeur vénale, il est fait application de la
methode d'évalvation par comparaison avec les prix relewés sur le marche immobilier local,
pour des cessions recentes de biens présentant des caracteéristigues similaires.

A ce stade de la procédure, les biens n'ont pas fait I'objet d'une visite approfondie et le
service nest pas en possession de lensemble des informations nécessaires a 'évaluation
détaillée de chague emprise,

Ville de Perpignan — janvier 2021

8 = ESTIMATION PREVISIONNELLE DE LA DEPENSE

Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementation d'urbanisme applicable et
du marcheé immobilier local, les lots de copropriété n® 3, 4, et 6 ont &té estimeés a un montant
total de 177.000 €.

Dés lors, la dépensa glabale pour Facquisition des lots de coproprigté de Papération décrite
par le consultant, peut étre établie comme suit :

Indemnités principales estimées a : 177.000 €
Les indemnites principales correspondent a la valeur vénale des biens.

Indemnités accessoires (*) et aléas divers estimés 3 (**) ;o 91000 £
DEPEMNSE TOTALE ESTIMEE A 268.000 €

PoOUR RAFPEL : 1T LOTS DEJA ACQUIS PAR LA COMMUNE POUR UN MONTANT TOTAL DE 5858.245 €

(%) Les indemnites accessoires, calculée forfaitairement av stade de l'évaluation globale et
mmma.rl"e, Eﬂmﬂf’EﬂHEﬂf notamment !

- les indemnités de remplai, dues en cas d'acquisition aprés Déclaration d'Utilite Publigue,
arhitréas forfaitairament a2 1940000 €

— les indemnitds g'dviction, gui pourraient Stre dues aux exploitants, arbitrées forfaitairement

o 45000 €,

(**) une majoration pour aléas divers a été calculée forfaitairement & 27000 €.

9 - DUREF DE VALIDITE

12 mois

10 — OBSERVATIONS PARTICULIERES
Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liégs 3 la recherche

d'archénlogle préventlve, de présence d'amlante, de termites et des risques ligs av saturnlsme, de
plomb ouw de pollution des sols

Une nouvelle cansultation du Pale d'Evaluation Domaniale serait nécessaire si lopération n'dtait pas
réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou
les condtions du projet etaient appelées a changer.

Pour la Directrice Départernentale des Finances Publiques par intérim
at par deélégation,

=

Mouri BERKANE
inspecteur des Finances Publigues

L'enregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traitement informatique. Le droit d'acces et de
rectification, prévu par |a loi n® 7817 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés,
s'exerce auprés des directions territorialement compéetentes de la Direction Générale des Finances
Publigues.
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